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KONACNI PRIJEDLOG
ZAKONA O IZMJENAMA I DOPUNAMA
ZAKONA O POLJOPRIVREDNOM ZEMLJISTU

Clanak 1.

U Zakonu o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013) naziv Glave
II. mijenja se i glasi:

1. ODRZAVANIJE, ZASTITA I KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA”.
Clanak 2.

Naziv Glave I1I. , KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA® iznad &lanka
13. 1 ¢lanak 13. brisu se.

Clanak 3.
U ¢lanku 15. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

»(2) Drzavni ured za upravljanje drZavnom imovinom duZan je oditovati se o
suglasnosti iz stavka 1. ovoga &lanka u roku 60 dana od dana primitka zahtjeva Agencije, u
protivnhom smatra se da je suglasnost dana.*.

Dosada3nji stavak 2. postaje stavak 3.
Clanak 4.

U ¢lanku 17. u stavku 1. iza rijedi: ,,Prije donoSenja“ dodaju se rije¢i: ,,Drzavnog
plana prostornog razvoja,“, a iza rijei: , pribaviti* dodaju se rijei: ,,zahtjeve i“.

U stavku 2. rijeci: ,,15 dana* zamjenjuju se rije&ima: ,,30 dana“,
Clanak 5.
Iza €lanka 20. dodaje se ¢lanak 20.a koji glasi:
,,Clanak 20.a

(1) Iznimno od ¢lanka 20. ovoga Zakona Ministarstvo sukladno &lanku 17. stavku 1.
ovoga Zakona daje misljenje u postupku donosenja prostornih planova, odnosno suglasnost
nositelju izrade da se poljoprivredno zemljiste u vlasnidtvu dr¥ave iznimno moe planirati za
drugu gospodarsku funkciju koja nije poljoprivredna ako:

- u postoje¢em gradevinskom podrugju nema slobodnih povrSina za smje$taj
planiranog zahvata u prostoru, koji predstavlja investiciju za projekte koji doprinose
razvojnim ciljevima jedinice lokalne samouprave, Jedinice podruéne (regionalne) samouprave
i Republike Hrvatske, kroz zaposljavanje i gospodarski razvoj, §to se dokazuje razvojnim



programima ili planovima sukladno posebnom propisu kojim se ureduje regionalni razvoj
Republike Hrvatske, pod uvjetom da je osigurana infrastruktura,

- zahvat izvan granica gradevinskog podrucja predstavlja pojedinatnu korekceiju zbog
funkcionalnog $irenja gradevne &estice, povrsine do 0,5 ha.

(2) Prethodno misljenje o planiranoj drugoj gospodarskoj funkciji koja nije
poljoprivredna Ministarstvu daje Agencija sukladno ¢lanku 17. stavku 3. ovoga Zakona.“.

Clanak 6.
U ¢lanku 22. iza stavka 4. dodaje se stavak 5. koji glasi:

»(5) Za poljoprivredno zemljiste koje se nalazi izvan granica gradevinskog podrudja, a
prostornim planom promijenjena mu je namjena i ostaje izvan granice gradevinskog podrudja
visina naknade odreduje se u iznosu od 50% od trZigne vrijednosti toga zemljista unutar
granica gradevinskog podrudja za osobito vrijedno obradivo P1 ili vrijedno obradivo P2
poljoprivredno zemljiste, a za ostala poljoprivredna zemljista 25% od tr¥igne vrijednosti toga
zemljiSta unutar granica gradevinskog podrudja.”.

Clanak 7.
U &lanku 24. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:

»(2) Odredbe stavka 1. ovoga &lanka primjenjuju se i kod ozakonjenja nezakonito
izgradenih zgrada sukladno posebnom propisu.“.

Dosadasnji stavci 2. i 3. postaju stavei 3. i 4.

U dosada$njem stavku 4. koji postaje stavak 5. rijeci: ,,iz stavka 3.“ zamjenjuju se
rije¢ima: ,,iz stavka 4.“.

Clanak 8.
U Clanku 25. dodaju se stavei 2., 3., 4. i 5. koji glase:

»(2) Raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasni$tvu drZave u smislu ovoga
Zakona predstavlja: zakup i zakup za ribnjake, zakup zajednickih pasnjaka, privremeno
raspolaganje, zamjena, prodaja izravnom pogodbom, davanje na koristenje bez javnog poziva,
razvrgnuce suvlasnicke zajednice, osnivanje prava gradenja, osnivanje prava sluZnosti.

(3) Agencija moZe osnovati pravo gradenja na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu
drZave u svrhu izgradnje poljoprivrednih gradevina, u skladu s dokumentima prostornog
uredenja, na prijedlog zainteresirane osobe. '

(4) Agencija moZe osnovati pravo sluZnosti na poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu
drzave, na prijedlog zainteresirane osobe.

(5) Nagin i uvjete osnivanja prava gradenja i prava sluznosti iz stavaka 3. i 4. ovoga
¢lanka uredbom propisuje Vlada Republike Hrvatske..



Clanak 9.

U ¢lanku 27. stavak 3. mijenja se i glasi:

»(3) Poziv za zakup raspisuje se prvenstveno za katastarske &estice koje dine
proizvodno-tehnoloske cjeline, povr$ine najvise do 100 hektara. Kada Agencija prethodno
utvrdi da se poljoprivredno zemljiste nalazi unutar podrugja ekoloske mreZe, poziv za zakup i
zakup za ribnjake sadrZi i posebne uvjete zastite prirode koje na zahtjev Agencije utvrduje
srediSnje tijelo drZavne uprave nadleZno za poslove zastite prirode.“.

Iza stavka 3. dodaju se novi stavci 4., 5. i 6. koji glase:

»(4) Iznimno od stavka 3. ovoga ¢&lanka, poziv za zakup moZe se raspisati za
proizvodno-tehnolosku cjelinu povrsine veée od 100 hektara, ako tu proizvodno-tehnologku
cjelinu ¢ini jedna katastarska &estica.

(5) Iznimno, u javnom pozivu za zakup mozZe se odrediti vrsta poljoprivredne
proizvodnje za koju se poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drzave daje u zakup, s obzirom
na specifi¢ne agroklimatske potencijale koje ima pojedina regija, viSegodi$nje nasade na tome
podrucju, odnosno na poljoprivrednu proizvodnju tradicionalnu na pojedinom podrudju.

(6) Iznimno, poziv za zakup moZe se raspisati za katastarsku &esticu na kojoj je
izgradena poljoprivredna gradevina u vlasni$tvu drZave, odnosno za tu &esticu i susjedne
katastarske Cestice koje s njom ¢&ine proizvodno tehnologku cjelinu..

Dosada3nji stavei 4.1 5. postaju stavei 7. 1 8.

Dosada3nji stavak 6. koji postaje stavak 9. mijenja se i glasi:

»(9) Povjerenstva iz stavaka 7. i 8. ovoga ¢lanka imenuje Agencija, a &ine ih po pet
¢lanova i tajnik.*

Dosada3nji stavak 7. briSe se.

Clanak 10.

U Clanku 28. iza stavka 3. dodaje se novi stavak 4. koji glasi:

»(4) Ako nisu ispunjeni uvjeti iz stavaka 1. i 3. ovoga ¢€lanka, Agencija moZe donijeti
odluku o raspisivanju javnog poziva za zakup i zakup za ribnjake, ukoliko je sama pribavila
potrebnu dokumentaciju za raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu drzave.“.

Dosadas$nji stavak 4. postaje stavak 5.

Clanak 11.

U ¢lanku 29. u stavku 1. rijedi: ,,(u daljnjem tekstu: naknada za vodu)* brisu se.

Iza stavka 3. dodaje se novi stavak 4. koji glasi:



.(4) Ako je sudionik javnog poziva za zakup i zakup za ribnjake zadruga koja se bavi
poljoprivrednom djelatnod¢u, ponuda sudionika koji je ¢&lan te zadruge smatra se
nevazecom.*.

Dosadasnji stavci 4. i 5. postaju stavci 5. i 6.
U dosada$njem stavku 6. koji postaje stavak 7. rijegi: ,,i posebne uvjete zatite prirode
koje utvrduje srediSnje tijelo drzavne uprave nadleZno za poslove zastite prirode, ako se

poljoprivredno zemljiste nalazi unutar zadti¢enog podruéja“ brisu se.

U dosada$njem stavku 7. koji postaje stavak 8. iza rijedi: ,,proizvoditi umjesto zareza
stavlja se tocka, a rijeci: ,.inovativnost planirane proizvodnje, utjecaj na okolis“ brisu se.

Iza dosada¥njeg stavka 7. koji postaje stavak 8. dodaje se stavak 9. koji glasi:

»(9) Kod vrednovanja Gospodarskog programa sukladno stavku 8. ovoga &lanka, za
ponuditelja koji je obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ili poljoprivredni obrt uzimaju se u
obzir svi njihovi resursi na podru&ju Republike Hrvatske, a za ponuditelja koji je trgovacko
drustvo i svi resursi s njime povezanih drustava na podruju Republike Hrvatske.

Dosadasnji stavak 8. postaje stavak 10.

Clanak 12.

U ¢lanku 30. u stavku 1. u tocki b) iza rijeéi: ,,20 bodova,* dodaje se rijed: ,,ili“

Iza to¢ke b) dodaju se nova to¢ka c) i tocka d) koje glase:

»»¢) dosadasnji posjednik ako je u mirnom posjedu, 10 bodova, ili

d) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji je mladi od 40 godina,
upisan je u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava vise od jedne godine i nema u zakupu
poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave, 10 bodova,*.

Dosada$nja tocka c) koja postaje tocka e) mijenja se i glasi:

»€) visina ponudene zakupnine, do 10 bodova, proporcionalno u rasponu od pocetne
do dvostruke pocetne zakupnine, koja nosi najvisi broj bodova,.

Iza dosadasnje tocke c) koja postaje tocka e) dodaje se totka f) koja glasi:

»f) prebivalite, odnosno sjediste, najmanje dvije godine do objave javnog poziva ili
proizvodni objekt na podrudju jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, za koju
se raspisuje javni poziv, 10 bodova.*.

U stavku 2. to¢ka b) mijenja se i glasi:

»b) dosadasnji posjednik ako je u mirnom posjedu temeljem ugovora o privremenom

koriStenju ili ugovora o koncesiji za koristenje voda sukladno posebnom propisu o vodama,
20 bodova,*.



Tocka c) brise se.
Dosadasnja tocka d) postaje togka c).
Clanak 13.
U ¢lanku 31. u stavku 1. rijegi: ,,te naknada za vodu® brigu se.
U stavku 2. rijeci: ,,i ponudenoj zakupnini® bridu se.
Clanak 14,
U ¢lanku 32. u stavku 3. iza rijedi: »zemljiSta“ dodaju se rijei: ,,u vlasnistvu dr¥ave®.
U stavku 6. rije¢: ,,deset” zamjenjuje se rije¢ju: ,,pet*,
Clanak 15.
U ¢lanku 34. u stavcima 1. i 2. rijedi: ,,te naknada za vodu® brigu se.

U stavku 3. rijedi: ,te naknade za vodu® bridu se, a iza rije¢i: ,,placenoj zakupnini
umjesto zareza stavlja se tocka i rijedi: ,,odnosno naknadi za vodu® brisu se.

U stavku 4. rijeéi: ,,i naknade za vodu* brigu se.
Clanak 16.
U ¢lanku 35. stavak 3. mijenja se i glasi:

»(3) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, za slutaj promjene nositelja obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva uzrokovanog umirovljenjem, trajnom nesposobnoséu za rad ili
nemogucénoséu obavljanja poljoprivredne djelatnosti, prava i obveze zakupnika koji je nositelj
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za
ribnjake na novog nositelja, a u slu¢aju njegove smrti na nasljednika koji je postao nositel]
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz
suglasnost Agencije.“.

Iza stavka 3. dodaju se novi stavci 4. i 5. koji glase:

»(4) Iznimno od stavka 2. ovoga &lanka, prava i obveze zakupnika koji je nositel]
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za
ribnjake na novog nositelja, dosada$njeg Glana obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, koji
Je mladi od 40 godina, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije.

(5) Iznimno od stavka 2. ovoga &lanka, prava i obveze zakupnika koji je nositel]
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za
ribnjake na novog nositelja koji je njegov srodnik u prvom, odnosno drugom nasljednom
redu, a daroprimatelj je svih njegovih gospodarskih objekata i poljoprivrednog zemlji$ta, do
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije..



Iza dosadaSnjeg stavka 4. koji postaje stavak 6. dodaje se stavak 7. koji glasi:

»(7) Iznimno od stavka 2. ovoga &lanka, prava i obveze zakupnika koji je obrtnik,
mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na pravnu osobu &iji je osniva®
zakupnik i na koju je prenesena gospodarska cjelina obrta, do isteka roka na koji je taj ugovor
sklopljen, uz suglasnost Agencije..

Dosadasnji stavak 5. postaje stavak 8.

U dosadaSnjem stavku 6. koji postaje stavak 9. rijeci: ,,iz stavka 5.“ zamjenjuju se
rije¢ima: ,,iz stavka 8.,

Iza dosadasnjeg stavka 6. koji postaje stavak 9. dodaju se stavci 10. i 11. koji glase:

»(10) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, prava i obveze zakupnika koji je pravna
osoba mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, uz suglasnost Agencije, do
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, na osobu koja je u stedajnom postupku kupila ili je
kroz preustroj stekla cjelokupnu imovinu zakupnika namijenjenu poljoprivrednoj proizvodnji,

odnosno dio imovine zakupnika koju &ine:
- cjelokupni gospodarsko-proizvodni dio primarne poljoprivredne proizvodnje i prerade s

povezanim skladi§nim kapacitetima, ili
- ¢jelokupni gospodarsko-proizvodni dio primarne poljoprivredne proizvodnje.

(11) Iznimno od stavka 2. ovoga &lanka, prava i obveze zakupnika koji je pravna
osoba mogu se prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, uz suglasnost Agencije, do
isteka roka na koji je ugovor sklopljen, na drugu pravnu osobu, pripajanjem, spajanjem ili
podjelom razdvajanjem prema Zakonu o trgovagkim drustvima.*.

Clanak 17.
U ¢lanku 36. u toki c¢) rijedi: ,,odnosno naknade za koriStenje ribnjaka,“ brisu se.

Tocka j) mijenja se i glasi:

) uvjete zastite prirode ako se poljoprivredno zemljiste u cijelosti ili djelomiéno
nalazi unutar podrucja ekoloske mreZe .

Iza tocke j) dodaje se totka k) koja glasi:

»K) uskladivanje katastarskog i zemljiSnoknjiZznog stanja.*.
Clanak 18.

U ¢lanku 37. stavei 3. i 4. brisu se.

Dosada3nji stavak 5. postaje stavak 3.

U dosada$njem stavku 6. koji postaje stavak 4. rijedi: ,,iz stavka 5.« zamjenjuju se
rije¢ima: ,,iz stavka 3.%,



Clanak 19.

U ¢lanku 38. u stavku 4. u to¢ki a) rijeci: ,,te naknadu za vodu* brisu se.

1za tocke g) dodaje se tocka h) koja glasi:

»h) ne iskréi poljoprivredno zemljiste u vlasni§tvu drzave koje nije u funkciji
poljoprivredne proizvodnje ili je obraslo viSegodiS$njim raslinjem u roku od godinu dana od
dana uvodenja u posjed.”.

1za stavka 5. dodaje se novi stavak 6. koji glasi:

»(0) Zakupodavac ¢e raskinuti ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake ako nakon
otvaranja steCajnog postupka zakupnik, kao steCajni duZnik, ne nastavi Koristenje
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave..

Dosadasnji stavci 6., 7. i 8. postaju stavei 7., 8.1 9.

Clanak 20.

U ¢lanku 43. stavak 5. mijenja se i glasi:

»(5) Poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave koje nije u funkciji poljoprivredne
proizvodnje ili je obraslo visegodi$njim raslinjem zakupnik je duZan iskr&iti o vlastitom
trosku, u roku od dvije godine od dana uvodenja u posjed, a zakupnina mu se umanjuje
razmjerno troSkovima krcenja, a ako su troskovi krenja ve¢i od zakupnine zakupnik se
oslobada pla¢anja zakupnine te nema pravo na povrat razlike tro§kova kréenja.*.

Stavci 7. 1 8. mijenjaju se i glase:

»(7) Drvnu masu koja ostane nakon kréenja poljoprivrednog zemljista iz stavka 5.
ovoga €lanka preuzima od zakupnika, transportira i njome raspolaZe dru$tvo Hrvatske Sume
d.0.0., sukladno posebnim propisima o Sumama. Sredstva ostvarena od prodaje drvne mase

prihod su drZzavnog proracuna 50% i drustva Hrvatske Sume d.o.0. 50%.

(8) Drustvo Hrvatske Sume d.o.o. na zahtjev Agencije procjenjuje troskove stavljanja
poljoprivrednog zemljista iz stavka 5. ovoga ¢lanka u funkciju poljoprivredne proizvodnje.*.

Stavak 9. brise se.

Dosadasnji stavak 10. postaje stavak 9.
Clanak 21.

U ¢lanku 45. u stavku 1. rijeci: ,,i naknade za vodu® brisu se.
Clanak 22.

U ¢lanku 46. u stavku 1. rijeéi: ,zaStiCenog podruéja® zamjenjuju se rije¢ima:
,podrucja ekoloske mreze*.



Clanak 23.
U ¢lanku 47. stavak 2. mijenja se i glasi:

»(2) Zajednicki padnjak daje se u zakup zainteresiranim ponuditeljima, fizi€kim i pravnim
osobama koje su vlasnici stoke i upisane su u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava te
zadrugama organiziranim u svrhu zajedni¢ke ispaSe na zajedniCkim paSnjacima, &iji su
¢lanovi vlasnici stoke i upisani su u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava. Svaki odabrani
ponuditelj dobiva u zakup fizi¢ki neodredeni dio zajedni¢kog paSnjaka u povrSini
proporcionalnoj broju uvjetnih grla stoke kojih je vlasnik, odnosno proporcionalno broju
uvjetnih grla stoke &iji su vlasnici ¢lanovi zadruge.*.

Stavak 5. briSe se.

Dosadasnji stavak 6. postaje stavak 5.

U dosada$njem stavku 7. koji postaje stavak 6. rijeli: ,zaSti¢enom podrudju*
zamjenjuju se rijeima: ,,podrucju ekoloske mreZze®.

Iza dosadasnjeg stavka 7. koji postaje stavak 6. dodaju se novi stavei 7. i 8. i stavak 9.
koji glase:

»(7) Zakupnici zajedni¢kog paSnjaka obvezni su sklopiti sporazum o koridtenju
zajedni¢kog paSnjaka koji im je dan u zakup, u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora o
zakupu zajedni¢kog pasSnjaka, radi utvrdivanja medusobnih prava i obveza zakupnika koja
proizlaze s osnova koristenja zajednickog pasnjaka.

(8) Ugovor o zakupu zajedni¢kog pasnjaka raskida se ukoliko zakupnici ne sklope
sporazum o koriStenju zajedni¢kog pa$njaka u roku iz stavka 7. ovoga ¢lanka.

(9) Obvezni sadrzaj sporazuma o koriStenju zajednickog pasnjaka objavljuje se u
Javnom pozivu iz stavka 1. ovoga ¢lanka.”,

Dosadasnji stavak 8. postaje stavak 10.
Clanak 24.

U ¢lanku 49. stavak 1. mijenja se i glasi:

»(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drzave izvan proizvodno-tehnoloske cjeline
moZe se zamijeniti za poljoprivredno zemljiSte u vlasnistvu fizi¢kih ili pravnih osoba, koje je
pribliZno iste vrijednosti i nalazi se na podrudju iste ili susjedne jedinice lokalne samouprave,
radi ekonomiénijeg iskoriStavanja i stvaranja povoljnijih uvjeta za poljoprivrednu
proizvodnju.®.

Clanak 25.

U ¢lanku 50. u stavku 1. rije¢: ,,prodaje” zamjenjuje se rije¢ima: ,,moZe prodati®.

U tocki a) ispred rijeci: ,,za katastarske Eestice” dodaje se rijeé: ,,jednokratno®.



U tocki b) iza rijeci: ,,okrupnjavanja“ dodaju se rijeci: ,,a povr§ina katastarske Gestice
koja se prodaje manja je od povr$ine zemljista u vlasni$tvu podnositelja zahtjeva,.

Tocke c) 1 d) brisu se.
Iza dosadasnje tocka e) koja postaje tocka ¢) dodaje se nova to¢ka d) koja glasi:

»d) kada je Republika Hrvatska suvlasnik s podnositeljem zahtjeva, a suvlasni¢ki dio
Republike Hrvatske manji je od suvlasni¢kog dijela podnositelja zahtjeva.“.

Iza stavka 10. dodaju se stavci 11. do 17. koji glase:

»(11) Ugovorom o prodaji moZe se ugovoriti obro¢na otplata iznosa kupoprodajne
cijene.

(12) Ugovor o prodaji s obroénom otplatom kupoprodajne cijene mora sadrZavati
odredbu kojom se dopu$ta uknjizba prava vlasni$tva na ime kupca samo uz istodobnu
uknjiZzbu zaloZnog prava u korist Republike Hrvatske.

(13) Rok obroc¢ne otplate ne moZe biti duzi od 10 godina.

(14) Vlada Republike Hrvatske mozZe donijeti odluku o prodaji poljoprivrednog
zemljiSta u vlasni$tvu drZave za katastarske Cestice koje se nalaze izvan proizvodno-
tehnoloskih cjelina, ¢ija veli¢ina u Kontinentalnoj regiji Republike Hrvatske nije vec¢a od 1 ha,
a u Jadranskoj regiji Republike Hrvatske od 0,2 ha, kako bi ostvarila dru§tveno-gospodarske i
strateske ciljeve u poljoprivredi.

(15) Odluku Vlade Republike Hrvatske iz stavka 14. ovoga Elanka provodi Agencija
putem javnog poziva za prodaju.

(16) Pravo prvenstva na javnom pozivu za prodaju imaju nositelji obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva, zadruge koje se bave poljoprivrednom djelatno$¢u ili &iji su
zadrugari poljoprivredni proizvodaci i druge fizicke ili pravne osobe koje su sudjelovale u
javnom pozivu, a koje imaju prebivaliste, odnosno sjediste, najmanje dvije godine do objave
javnog poziva na podrudju jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, za koju se
raspisuje javni poziv.*.

(17) Sredstva ostvarena od prodaje izravnom pogodbom sukladno stavku 14. ovoga
¢lanka prihod su proracuna jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na &ijem se
podrucju poljoprivredno zemljiSte nalazi, a namijenjena su iskljuéivo za provedbu komasacije
poljoprivrednog zemljista te sufinanciranje aktivnosti izrade programa, projekata i ostalih
dokumenata neophodnih za provedbu mjera potpore iz Programa ruralnog razvoja 2014-
2020., a ¢ija se izrada ne sufinancira kroz mjere potpore iz toga Programa, ¢iji su korisnici
jedinice lokalne samouprave.

Clanak 26.

U ¢lanku 51. u stavku 1. iza rijeéi: ,,Republika Hrvatska“ dodaju se rijeéi: ,,ili jedinica
podruc¢ne (regionalne) samouprave.*.
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Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

»(3) Iznimno, poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drfave moZe se dati u zakup bez
javnog poziva, na rok od 10 godina, pravnim i fiziCkim osobama koje se bave stodarstvom
pod uvjetom da nemaju, a ovim bi zakupom dobili minimalnu povrsinu poljoprivrednog
zemljista propisanu prema broju uvjetnih grla, uz naknadu u visini iznosa dvostruke pocetne
zakupnine iz ¢lanka 31. stavka 1. ovoga Zakona.“.

Clanak 27.

U ¢lanku 52. u stavku 3. rijedi: ,,élanka 29. stavka 6. zamjenjuju se rijedima: ,,&lanka
29. stavka 7.,

Clanak 28.

Naziv Glave VI. mijenja se i glasi:

. »VL ZEMLIJISNI FOND POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA U VLASNISTVU
DRZAVE”,

Clanak 29.

U ¢lanku 53. stavak 1. mijenja se i glasi:

»(1) Poljoprivredno zemljiste iz &lanka 3. stavaka 1. i 2. ovoga Zakona, koje je u
vlasniStvu Republike Hrvatske i poljoprivredno zemljiste koje Agencija kupi ili zamijeni u
ime i za raun Republike Hrvatske, &ini Zemlji8ni fond poljoprivrednog zemljista u vlasnidtvu
drzave (u daljnjem tekstu: Zemlji$ni fond).“.

Iza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:

»(3) Na raspolaganje zemljistem iz stavka 1. ovoga Clanka primjenjuju se odredbe
Clanaka 27. do 52. ovoga Zakona.,

Clanak 30.

Clanak 55. mijenja se i glasi:

»(1) Odredbe ¢lanka 53. stavka 3. ovoga Zakona ne primjenjuju se na katastarske
Cestice poljoprivrednog zemljista koje koriste korisnici kuéa u vlasni$tvu drZave kojima
upravlja Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama.

(2) Korisnici kuéa u vlasnistvu drzave kojima upravlja Agencija za pravni promet i
posredovanje nekretninama imaju pravo prvozakupa katastarskih &estica poljoprivrednog

zemljista kojeg koriste.

(3) Na pravo prvozakupa iz stavka 2. ovoga Clanka na odgovarajuéi se nacin
primjenjuju odredbe ¢lanka 50. stavaka 2., 3., 4., 5.,6.,7.19. ovoga Zakona.“.
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Clanak 31.
U ¢&lanku 57. u stavku 1. iza to¢ke 1) dodaje se nova tocka m) i tocka n) koje glase:

,,m) provedba odluke Vlade Republike Hrvatske temeljem €lanka 50. stavka 15. ovoga
Zakona,

n) iznalaZenje zamjenskog poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drZave temeljem
¢lanka 59. stavka 5. ovoga Zakona..

Dosadasnja tocka m) postaje tocka o).

U stavku 2. iza rijeci: ,,)“ stavlja se zarez i briSe se rije¢: ,,i“, a iza rijeci: ,,j)* dodaju
se rijeci: ,,m) i n)“.

Clanak 32.

U &lanku 58. u stavku 1. iza rijedi: ,,podatke o dodaju se rijeci: ,katastarskim
desticama poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave, te*.

Clanak 33.
U ¢lanku 59. stavak 5. mijenja se i glasi:

,»(5) U sluéajevima kada temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisti¢ke vladavine (Narodne novine, br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99,
43/2000, 131/2000, 27/2001, 65/2001, 118/2001, 80/2002 i 81/2002) ovlastenicima naknade
za oduzeto poljoprivredno zemljiste nije moguce vratiti u vlasniStvo poljoprivredno zemljiSte
koje im je oduzeto, Agencija je ovlastena za iznalaZenje zamjenskog poljoprivrednog
zemlji$ta u vlasniStvu drZave.”.

Iza stavka 5. dodaje se stavak 6. koji glasi:

,(6) Vlada Republike Hrvatske uredbom ¢ée propisati kriterije za dodjelu zamjenskog
poljoprivrednog zemlji$ta u vlasnistvu drZave iz stavka 5. ovoga €lanka.*.

Clanak 34.
Iza ¢lanka 59. dodaje se ¢lanak 59.a koji glasi:
,,Clanak 59.a
(1) Suvlasni¢ka =zajednica izmedu Republike Hrvatske i drugih osoba na
poljoprivrednom zemljiStu, razvrgnut ¢e se geometrijskom diobom nekretnine kada je to

moguce.

(2) Odluku o razvrgnuéu donosi Agencija, a ugovor o razvrgnucu u ime Republike
Hrvatske sklapa ravnatelj Agencije.
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(3) Prije donosenja odluke iz stavka 2. ovoga ¢lanka, obavlja se procjena trZisne
vrijednosti nekretnine, putem ovlastenog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina.”.

Clanak 35.

U ¢lanku 70. u stavku 1. rijeéi: ,,(Clanak 24. stavak 3.)“ zamjenjuju se rijeima:
»(Clanak 24. stavak 4.)".

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 36.

(1) Postupci davanja u zakup i zakup za ribnjake, ako je objavljen javni poziv za zakup
i zakup za ribnjake prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine,
broj 39/2013), a nije donesena odluka iz ¢lanka 27. stavaka 4. i 5. toga Zakona, dovrsit ¢e se
prema odredbama ovoga Zakona.

(2) Postupci privremenog raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasni§tvu
drzave, zamjene, prodaje izravnom pogodbom, davanja na koriStenje bez javnog poziva, te
davanja u zakup zajednickih paSnjaka, ako je podnesen zahtjev prema odredbama Zakona o
poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013), dovrsit ¢e se prema odredbama
toga Zakona.

Clanak 37.

(1) Na ugovore o zakupu, koncesiji, dugogodisnjem zakupu i dugogodi$njem zakupu
za ribnjake koji su sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne
novine, br. 152/2008, 25/2009, 153/2009, 21/2010, 39/2011 — Odluka Ustavnog suda
Republike Hrvatske i 63/2011), ugovore o zakupu za paSarenje i sluznosti radi podizanja
trajnih nasada na zemljistu koje je bilo Sumsko i postalo je poljoprivredno zemljiste sklopljene
na temelju Zakona o Sumama (Narodne novine, br. 140/2005, 82/2006, 129/2008, 80/2010,
124/2010, 25/2012 i 68/2012), ugovore o koncesiji za kori$tenje voda za uzgoj riba sklopljene
sukladno odredbama Zakona o vodama (Narodne novine, br. 153/2009, 63/2011 i 130/2011) i
ugovore o zakupu i zakupu za ribnjake, te ugovore o privremenom koristenju koji su
sklopljeni na temelju Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013), do
stupanja na snagu ovoga Zakona, odnose se odredbe ¢lanka 16. i ¢lanka 19. stavka 2. ovoga
Zakona.

(2) Na ugovore o zakupu i dugogodi$njem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do
stupanja na snagu ovoga Zakona odnose se odredbe ¢lanka 13. stavka 1. ovoga Zakona.

Clanak 38.

(1) Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e uredbu iz ¢lanka 25. stavka 5., koji je dodan
¢lankom 8. ovoga Zakona, u roku 90 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Vlada Republike Hrvatske donijet ¢e uredbu iz ¢lanka 59. stavka 6., koji je dodan
¢lankom 33. ovoga Zakona, u roku 90 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.
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(3) Vlada Republike Hrvatske uskladit ée s odredbama ovoga Zakona, u roku 90 dana
od dana stupanja na snagu ovoga Zakona:

- Uredbu o osnivanju Agencije za poljoprivredno zemljiste (Narodne novine, br.
39/2009, 33/2010, 109/2011, 66/2013 i 141/2013),

- Uredbu o obrascu i na¢inu vrednovanja Gospodarskog programa koritenja
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske (Narodne novine, broj 66/2013).

(4) Upravno vijeée Agencije uskladit ¢e Statut Agencije s odredbama Uredbe iz stavka
3. podstavka 1. ovoga ¢lanka, u roku 60 dana od dana stupanja Uredbe na snagu.

Clanak 39.

Na dan stupanja na snagu ovoga Zakona prestaju vaziti Programi raspolaganja
poljoprivrednim zemljistem u vlasni$tvu drzave koji su doneseni do stupanja na snagu Zakona
o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013).

Clanak 40.

Clanak 26. ovoga Zakona, u dijelu kojim se u &lanku 51. Zakona o poljoprivrednom
zemljiStu (Narodne novine, broj 39/2013) dodaje stavak 3., prestaje vaziti 8. svibnja 2015.
godine.

Clanak 41.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Narodnim novinama.

14



OBRAZLOZENIJE
I. RAZLOZI ZBOG KOJIH SE ZAKON DONOSI

Ustavna osnova za dono8enje ovoga Zakona sadrZana je u odredbama ¢lanka 2. stavka
4. te ¢lanka 52. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 85/2010 — pro¢iScéeni tekst i
5/2014 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske).

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013, u daljnjem tekstu:
Zakon) primjenjuje se od 11. travnja 2013. godine.

Potreba za ovim izmjenama i dopunama Zakona o poljoprivrednom zemlji§tu proizlazi
iz nuZnosti redefiniranja i uklanjanja pravnih instituta koji usporavaju proces raspolaganja
poljoprivrednim zemljiStem u vlasni$tvu Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: u vlasnistvu
drzave), kao dobra koje uZiva njezinu osobitu zastitu, te uvodenja novih rjeSenja koji ¢e
osigurati brZe raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasni§tvu drzave sukladno
odredbama ovoga Zakona i stavljanje u funkciju nekori$tenog poljoprivrednog zemljista, kako
bi poljoprivredni proizvoda¢i mogli ostvariti prava na isplatu potpora po novom sustavu
ZajedniCke poljoprivredne politike Europske unije.

II. PITANJA KOJA SE RJESAVAJU OVIM ZAKONOM

Ovim se Zakonom ureduje koriStenje poljoprivrednog zemlji$ta, promjena namjene
poljoprivrednog zemljidta i naknada, raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu
drzave, Zemljisni fond poljoprivrednog zemljista u vlasniS§tvu drZave, Agencija za
poljoprivredno zemljiste (u daljnjem tekstu: Agencija), te prekrSajne odredbe.

U cilju skracivanja postupka dodjele u zakup neizgradenog gradevinskog zemljiSta u
vlasni§tvu drzave koje je po uporabnom svojstvu poljoprivredno zemljiste fizi¢koj ili pravnoj
osobi za poljoprivredne namjene do privodenja toga zemljiSta namjeni utvrdenoj prostornim
planom, odnosno do pravomoénosti rjeSenja o povratu sukladno posebnom propisu, predlaze
se rok od 60 dana za davanje suglasnosti Drzavnog ureda za upravljanje drzavnom imovinom
radi davanja u zakup takvog zemljiSta, a u protivnom se smatra da je suglasnost dana.

Predlaze se produZenje roka za davanje suglasnosti Ministarstva poljoprivrede (u
daljnjem tekstu: Ministarstvo) na nacrt kona¢nog prijedloga prostornog plana velikog grada,
grada odnosno op¢ine, s dosadasnjih 15 dana, na 30 dana, s obzirom da u navedenom roku
Ministarstvo mora pribaviti i prethodno misljenje Agencije, a rok od 15 dana je prekratak za
razmatranje konanog prijedloga prostornog plana i pribavljanje misljenja Agencije.

Predlaze se propisivanje sludajeva u kojima Ministarstvo u postupku donoSenja
prostornih planova, daje mi$ljenje, odnosno suglasnost nositelju izrade da se poljoprivredno
zemljiste u vlasni$tvu drZave iznimno mozZe planirati za drugu gospodarsku funkciju koja nije
poljoprivredna. Prethodno mi$ljenje o tome Ministarstvu daje Agencija.

PredlaZe se propisivanje iznosa naknade za promjenu namjene poljoprivrednog
zemljista koje se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, a prostornim planom
promijenjena mu je namjena i ostaje izvan granice gradevinskog podrucja, ovisno o tome da li
je osobito vrijedno obradivo P1 ili vrijedno obradivo P2 poljoprivredno zemljiSte, odnosno
ostalo poljoprivredno zemljiste.
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PredlaZe se da se odredbe o oslobadanju od placanja naknade kojima su propisani
sludajevi oslobadanja od placanja naknade primjenjuju i kod ozakonjenja nezakonito
izgradenih zgrada sukladno posebnom propisu.

Predlae se moguénost da Agencija osnuje pravo gradenja u svrhu izgradnje
poljoprivrednih gradevina i pravo sluZnosti na poljoprivrednom zemljiStu u vlasnistvu drZave,
na prijedlog zainteresirane osobe.

Osim raspisivanja javnog poziva za zakup prvenstveno za katastarske Cestice koje Cine
proizvodno-tehnoloske cjeline povriine najvise do 100 hektara, predlaZe se raspisivanje i kada
proizvodno-tehnolosku cjelinu ¢&ini jedna katastarska Cestica Cija je povrSina veca od 100
hektara, kako bi se izbjegla obveza parcelacije takvih katastarskih cestica.

PredlaZe se nova odredba Zakona da se javnim pozivom moZe odrediti vrsta koristenja
za koju se poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drZave daje u zakup, s obzirom na specifi¢ne
agroklimatske potencijale koje ima pojedina regija, viSegodidnje nasade na tome podrucju,
odnosno na poljoprivrednu proizvodnju tradicionalnu na pojedinom podrucju, kako bi se
osigurao nastavak postojece poljoprivredne proizvodnje na poljoprivrednom zemljitu.

PredlaZe se nova odredba prema kojoj se poziv za zakup, iznimno moZe raspisati za
katastarsku &esticu na kojoj je izgradena poljoprivredna gradevina u vlasniStvu drZave,
odnosno za tu &esticu i susjedne katastarske Gestice koje s njom ¢ine proizvodno-tehnolosku
cjelinu.

Radi brZeg stavljanja poljoprivrednog zemljista u funkciju predlaZe se da osim
raspisivanja javnog poziva za zakup i zakup za ribnjake kada jedinica lokalne samouprave i
zainteresirana fizi¢ka ili pravna osoba dostavi Agenciji zahtjev za raspisivanje javnog poziva
za zakup i zakup za ribnjake, Agencija moZe donijeti odluku o raspisivanju javnog poziva
ukoliko je sama pribavila potrebnu dokumentaciju za raspolaganje poljoprivrednim
zemljiStem u vlasniStvu drZave.

Predlaze se brisanje sastavnice u Gospodarskom programu oznaene kao posebni
uvjeti zastite prirode koje utvrduje sredisnje tijelo drzavne uprave nadleZno za poslove zastite
prirode, s obzirom da je drugom odredbom Zakona propisano ako se poljoprivredno zemljiste
nalazi unutar podru¢ja ekolo¥ke mreZe, poziv za zakup i zakup za ribnjake sadrZi i posebne
uvjete zastite prirode koje utvrduje sredidnje tijelo drZavne uprave nadleZno za poslove zastite
prirode. PredlaZe se brisanje vrednovanja inovativnosti planirane proizvodnje i utjecaja na
okoli§ u Gospodarskom programu.

Mijenjaju se kriteriji za ostvarivanje najviSeg zbroja bodova od ukupno mogucih 100
bodova, kod utvrdivanja prava prvenstva za osobe koje su sudjelovale u javhom pozivu za
zakup i zakup za ribnjake.

PredlaZe se ukidanje naknade za vodu kod zakupa za ribnjake u vlasniStvu drzave,
kako bi se gospodarskim subjektima rasteretilo poslovanje, s obzirom na obvezu placanja i
zakupnine za ribnjake. Voda je neophodan resurs za rad ribnjaka te je naknada za zakup
zemlji$ta dovoljna naknada kojom se terete zakupnici. Ukidanjem navedene naknade
zakupnici ée moéi preusmjeriti navedena sredstva (procjena prihoda od naknade za vodu je
500.000,00 kuna godinje) u dodatno zaposljavanje, ulaganje u obnovu i modernizaciju
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ribnjaka, ulaganje u tehnologiju i uvodenje tehnika upravljanja kvalitetom, Sto ¢e u kona¢nici
rezultirati porastom proizvodnje ribe i izvozom.

PredlaZe se da Agencija moZe sklopiti aneks ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake sa
zakupnikom u slu€aju opravdane potrebe za izmjenom Gospodarskog programa nakon pet
godina od dana sklapanja ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, umjesto deset godina.

Predlaze se dopuna odredbi Zakona, o iznimnom prijenosu prava i obveza zakupnika
iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na drugu osobu. PredloZenim dopunama proSiruje se
moguénost prijenosa prava i obveza zakupnika iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake,
kako se za poljoprivredno zemljiste ne bi morao raskinuti ugovor i raspisati novi javni poziv,
s ciljem nastavka poljoprivredne proizvodnje na tome zemljistu. PredlaZe se dopuna odredaba
o raskidu ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, na nalin da ¢e zakupodavac raskinuti
ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake ako nakon otvaranja ste¢ajnog postupka zakupnik, kao
ste¢ajni dunik, ne nastavi koriStenje poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drZave. Navedene
odredbe primjenjuju se i na ugovore o razli¢itim oblicima raspolaganja poljoprivrednim
zemljistem u vlasnistvu drZave koji su sklopljeni do stupanja na snagu ovoga Zakona.
Takoder, na ugovore o zakupu i dugogodisnjem zakupu za ribnjake koji su sklopljeni do
stupanja na snagu ovoga Zakona primjenjuju se odredbe o ukidanju obveze placanja naknade
za vodu. Ustav Republike Hrvatske, u €lanku 90. propisuje da odredbe zakona ne mogu imati
povratno djelovanje, osim iz posebno opravdanih razloga kada pojedine odredbe mogu imati
povratno djelovanje. Povratno djelovanje predloZenih odredbi ima opravdan razlog, jer se
ovakvim odredbama fizi¢kim i pravnim osobama koje su sklopile ugovore temeljem zakona
koji su bili na snazi do stupanja ovoga zakona na snagu omogucava prijenos prava i obveza iz
ugovora na drugu osobu, radi ravnopravnosti subjekata u pravnom prometu, odnosno kako bi
sve pravne i fizitke osobe imale pod jednakim uvjetima moguc¢nost prenijeti prava i obveze iz
ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na drugu osobu, neovisno o tome kada su ugovori
sklopljeni. Takoder, radi ravnopravnosti subjekata u pravnom prometu, predlaze se povratno
djelovanje odredbe o raskidu ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, za slutaj nakon
otvaranja stefajnog postupka, ako zakupnik, kao steCajni duZnik, ne nastavi koriStenje
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drZave, kao i povratno djelovanje odredbe o ukidanju
obveze pla¢anja naknade za vodu.

Izmijenjene su odredbe Zakona u vezi poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave
koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje i obraslo je viSegodiSnjim raslinjem.
Zakupnina se sada umanjuje razmjerno troskovima kréenja, a ako su troskovi kréenja ve¢i od
zakupnine zakupnik se oslobada plac¢anja zakupnine te nema pravo na povrat razlike troSkova
kr&enja, ali vise ne raspolaZe drvnom masom koja ostane nakon kréenja, jer se predlaze da
drustvo Hrvatske $ume d.o.o. sukladno posebnim propisima o $umama preuzimaju istu od
zakupnika, transportiraju je i njome raspolaZu. Prihod ostvaren prodajom drvne mase dijeli se
izmedu Republike Hrvatske i drustva Hrvatske Sume d.o.o., jer ¢e prihod s osnove zakupnine
biti zanemariv ili ga uopée neée biti, zbog prijeboja zakupnine s troskovima kréenja zemljista.

Dopunjene su odredbe Zakona, o zakupu zajedni¢kih paSnjaka u vlasnistvu drZave, na
nadin da se zajedniéki pasnjak daje u zakup i zadrugama organiziranim u svrhu zajednicke
ispase na zajedni¢kim paSnjacima, &iji su ¢lanovi vlasnici stoke i upisani su u Upisnik
poljoprivrednih gospodarstava. Svaki odabrani ponuditelj dobiva u zakup fizi¢ki neodredeni
dio zajednitkog pasnjaka u povrsini proporcionalnoj broju uvjetnih grla stoke kojih je vlasnik,
odnosno proporcionalno broju uvjetnih grla stoke &iji su vlasnici ¢lanovi zadruge. Propisuje se
obveza zakupnika zajedni¢kog paSnjaka da sklope sporazum o koriStenju zajednickog
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pasnjaka koji im je dan u zakup, u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu
zajedni¢kog pasnjaka, radi definiranja medusobnih prava i obveza zakupnika koja proizlaze s
osnova koristenja zajedni¢kog pasnjaka.

Izmjenom odredbi o zamjeni, poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drZave izvan
proizvodno-tehnoloske cjeline moZe se zamijeniti za poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu
fizi¢kih ili pravnih osoba, koje je priblizno iste vrijednosti i nalazi se na podrudju iste ili
susjedne jedinice lokalne samouprave, radi ekonomiCnijeg iskoriStavanja i stvaranja
povoljnijih uvjeta za poljoprivrednu proizvodnju. PredloZenom izmjenom u slu€aju zamjene
ne bi doslo do naruSavanja proizvodno-tehnoloskih cjelina poljoprivrednog zemljiSta u
vlasni$tvu drZave i pro§irila bi se moguénost zamjene, umjesto dosada$nje zamjene samo radi
okrupnjavanja.

PredlaZe se izmjena odredbi o iznimnoj prodaji poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu
drzave izravnom pogodbom, na nalin: da se izravna prodaja propisuje kao mogucnost, a ne
kao obveza, da se moguénost prodaje katastarskih Cestica u vlasniStvu drZzave koje granice sa
zemljistem podnositelja zahtjeva moZe koristiti samo jednokratno, da se briSe iznimna prodaja
poljoprivrednog zemljidta u vlasni§tvu drZave za katastarske Cestice za koje je pribavljena
dokumentacija za gradnju poljoprivrednih objekata, te da se briSe iznimna prodaja
poljoprivrednog zemljista u vlasni§tvu drZzave kada se ono privodi drugoj gospodarskoj
funkciji koja nije poljoprivredna, a u interesu je Republike Hrvatske. Medutim, iznimna
prodaja poljoprivrednog zemlji§ta u vlasni$tvu drzave izravnom pogodbom predlaZe se u
sludaju kada je Republika Hrvatska suvlasnik sa podnositeljem zahtjeva, a suvlasnicki dio
Republike Hrvatske manji je od suvlasni¢kog dijela podnositelja zahtjeva, jer za takvu
prodaju postoji veliki interes, a ujedno se rjeSavaju imovinskopravni odnosi dosadasnjih
suvlasnika. Predlaze se nova odredba prema kojoj Vlada Republike Hrvatske moZe donijeti
odluku o prodaji poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drZave za katastarske Cestice koje se
nalaze izvan proizvodno-tehnolo8kih cjelina, ¢ija veli¢ina u Kontinentalnoj regiji Republike
Hrvatske nije veca od 1 ha, a u Jadranskoj regiji Republike Hrvatske od 0,2 ha, kako bi
ostvarila druStveno-gospodarske i strateSke ciljeve u poljoprivredi, te raspored i namjena
koristenja tih sredstava. Odluku Vlade Republike Hrvatske provodi Agencija putem javnog
poziva za prodaju.

PredlaZe se da se poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drZzave daje na koristenje bez
javnog poziva i kada je jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave, osim Republike Hrvatske
osniva¢, znanstveno-nastavnim institucijama iz podrudja poljoprivrede, kaznionicama i
ustanovama koje u obavljanju svoje djelatnosti imaju potrebu za poljoprivrednim zemljiStem.

PredlaZe se iznimno davanje u zakup poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drZave
bez javnog poziva, na rok od 10 godina, pravnim i fizickim osobama koje se bave stoCarstvom
pod uvjetom da nemaju, a ovim bi zakupom dobili minimalnu povrSinu poljoprivrednog
zemljiSta propisanu prema broju uvjetnih grla, uz naknadu u visini iznosa dvostruke pocetne
zakupnine za zakup, a odluku o dodjeli donosi Agencija, na njihov zahtjev. Ova odredba
prestaje vaZiti 8. svibnja 2015. godine. Navedena odredba predlaze se u cilju ispunjavanja
agrookoli$nih standarda koje poljoprivrednim proizvodafima u Republici Hrvatskoj nalazu
propisi Europske unije, a posebno Direktiva 1991/676 o zastiti voda od oneciS¢enja
uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla kojom se ograni¢ava primjena stajskog
gnoja na poljoprivrednim povrSinama, te se u svezi s time nuZno mora uspostavljati povoljniji
odnos broja uvjetnih grla stoke na kori$tenu poljoprivrednu povrSinu na koju se izmjeSta
stajski gnoj. Time poljoprivredni proizvodaci drzatelji stoke koji imaju manje poljoprivredne
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povrsina trebaju osigurati dovoljno poljoprivrednog zemljista kako bi se izmjestanje stajskog
gnoja provodilo na nadin i u koli¢inama koje nece ugroziti one€id¢enja nitratima podzemnih i
povrsinskih voda. Sto se tide prestanka vaZenja ove odredbe 8. svibnja 2015. godine, isto je
vezano s potrebom da se poljoprivrednim proizvodafima omoguéi prijava novih
poljoprivrednih povrina u sustav izravnih placanja za koje je relevantnim propisima
Europske unije propisan rok do 31. svibnja 2015. godine.

PredlaZe se da Informacijski sustav, osim podataka o odrZavanju, zatiti, promjeni
namjene i raspolaganju zemljistem, sadrZi i podatke o katastarskim ¢esticama poljoprivrednog
zemlji$ta u vlasniStvu drzave.

PredlaZe se propisivanje razvrgnuéa suvlasni¢ke zajednice na poljoprivrednom
zemljistu na kojem je Republika Hrvatska jedan od suvlasnika, s obzirom na brojne zahtjeve
fizi¢kih i pravnih osoba prema Agenciji, za provedbu ovoga razvrgnuca.

PredlaZe se da na dan stupanja na snagu ovoga Zakona prestaju vaZiti Programi
raspolaganja poljoprivrednim zemljitem u vlasni§tvu drZave doneseni do stupanja na snagu
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013), s obzirom na uspostavu
Informacijskog sustava o poljoprivrednom zemlji§tu u Republici Hrvatskoj, koji sadrzi
podatke o katastarskim esticama poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave.

S obzirom na prestanak vaZenja navedenih Programa, Agencija je ovlaStena za
iznalaZenje zamjenskog poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drZave, u slucajevima kada
temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine (Narodne novine, br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/2000, 131/2000, 27/2001,
65/2001, 118/2001, 80/2002 i 81/2002) ovlastenicima naknade za oduzeto poljoprivredno
zemlji$te nije moguée vratiti u vlasnidtvo poljoprivredno zemljiste koje im je oduzeto,
temeljem kriterija koje ¢e uredbom propisati Vlada Republike Hrvatske.

III. OBJASNJENJE ODREDBI PREDLOZENOG ZAKONA

Uz ¢lanak 1.
PredlaZe se izmjena naziva Glave II. Zakona, na nalin da se u nazivu Glave dodaje rije¢

,,KORISTENJE“ poljoprivrednog zemljiSta, s_obzirom da se brise naziv Glave IIL
, KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA®.

Uz ¢lanak 2.

Predlae se brisanje naziva Glave III. Zakona, koja glasi: LKORISTENJE
POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA®, jer se naziv ove Glave spaja s nazivom Glave IL. i
brisanje &lanka 13. Zakona, jer nema potrebe za njime, s obzirom da je to pitanje rijeSeno
drugim odredbama Zakona.

Uz ¢lanak 3.

Predla’e se izmjena &lanka 15. Zakona, u cilju skra¢ivanja postupka dodjele u zakup
neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasnidtvu drZave koje je po uporabnom svojstvu
poljoprivredno zemljiste fizi¢koj ili pravnoj osobi za poljoprivredne namjene do privodenja
toga zemljista namjeni utvrdenoj prostornim planom, odnosno do pravomocnosti rjeSenja o
povratu sukladno posebnom propisu, na na¢in da je DrZavni ured za upravljanje drZavnom
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imovinom duZan oitovati se o suglasnosti u roku 60 dana od dana primitka zahtjeva Agencije
za olitovanje, u protivnom smatra se da je suglasnost dana.

Uz ¢lanak 4.

PredlaZe se produZenje roka za davanje suglasnosti Ministarstva na nacrt kona¢nog prijedloga
prostornog plana velikog grada, grada odnosno opéine, s dosadasnjih 15 dana, na 30 dana, s
obzirom da u navedenom roku Ministarstvo mora pribaviti i prethodno mi$ljenje Agencije, a
rok od 15 dana je prekratak za razmatranje konatnog prijedlog prostornog plana i
pribavljanje misljenja Agencije.

Uz ¢lanak 5.

PredlaZe se novi €lanak 20.a iza &lanka 20. Zakona, da Ministarstvo sukladno &lanku 17.
stavku 1. Zakona daje misljenje u postupku dono3enja prostornih planova, odnosno suglasnost
nositelju izrade da se poljoprivredno zemljiste u vlasnitvu drZave iznimno moZe planirati za
drugu gospodarsku funkciju koja nije poljoprivredna. Prethodno misljenje o tome Agencija
daje Ministarstvu.

Uz ¢lanak 6.

U &lanku 22. Zakona dodaje se novi stavak radi utvrdivanja iznosa naknade za promjenu
namjene poljoprivrednog zemljista koje se nalazi izvan granica gradevinskog podrudja, a
prostornim planom promijenjena mu je namjena i ostaje izvan granice gradevinskog podrugja.
ovisno o tome da li je osobito vrijedno obradivo P1 ili vrijedno obradivo P2 poljoprivredno
zemljiste, odnosno ostalo poljoprivredno zemljiste.

Uz ¢lanak 7.

Dopunjuju se odredbe ¢lanka 24. Zakona, na nadin da se odredbe o oslobadanju od pla¢anja
naknade kojima su propisani sluéajevi oslobadanja od plaéanja naknade primjenjuju i kod
ozakonjenja nezakonito izgradenih zgrada sukladno posebnom propisu.

Uz ¢lanak 8.
Dopunjuju se odredbe €lanka 25. Zakona, na nadin da su navedeni oblici raspolaganja
poljoprivrednim zemlji$tem u vlasnistvu drzave u smislu ovoga Zakona, te da Agencija moZe
osnovati pravo gradenja i pravo sluZnosti na poljoprivrednom zemljitu u vlasni$tvu drzave,
na prijedlog zainteresirane osobe, a da nacin i uvjete njihovog osnivanja uredbom propisuje
Vlada Republike Hrvatske.

Uz ¢lanak 9.

Dopunjuju se odredbe ¢lanka 27. Zakona, na nadin da se predlaZe iznimno raspisivanje javnog
poziva i kada proizvodno-tehnolosku cjelinu ¢ini jedna katastarska &estica &ija je povrsina
veca od 100 hektara, kako bi se izbjegla obveza parcelacije takvih katastarskih &estica te da
se, iznimno, javnim pozivom moZe odrediti vrsta koriStenja za koju se poljoprivredno
zemljiste u vlasniStvu drzave daje u zakup, s obzirom na specifi¢ne agroklimatske potencijale
koje ima pojedina regija, viSegodisnje nasade na tome podruéju, odnosno na poljoprivrednu
proizvodnju tradicionalnu na pojedinom podrudju. Navedeno se predlaze kako bi se na
poljoprivrednom zemlji$tu osigurao nastavak postojeée poljoprivredne proizvodnje. Iznimno
poziv za zakup moZe se raspisati za katastarsku Cesticu na kojoj je izgradena poljoprivredna
gradevina u vlasniStvu drZave, odnosno za tu Sesticu i susjedne katastarske Gestice koje s njom
¢ine proizvodno tehnolosku cjelinu.
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Uz ¢lanak 10.

Radi brZeg stavljanja poljoprivrednog zemljita u funkciju predlaZe se dopuna Clanka 28.
Zakona, na nadin da osim raspisivanja javnog poziva za zakup i zakup za ribnjake kada
jedinica lokalne samouprave i zainteresirana fizi¢ka ili pravna osoba dostavi Agenciji zahtjev
za raspisivanje javnog poziva za zakup i zakup za ribnjake, Agencija moZe donijeti odluku o
raspisivanju javnog poziva ukoliko je sama pribavila potrebnu dokumentaciju za raspolaganje
drZavnim poljoprivrednim zemljiStem.

Uz ¢lanak 11.

PredlaZe se izmjena &lanka 29. Zakona, proSirenjem kruga osoba koje ne mogu biti sudionici
poziva za zakup i zakup za ribnjake te brisanje sastavnice u Gospodarskom programu
oznadene kao posebni uvjeti zaftite prirode koje utvrduje sredi$nje tijelo drZavne uprave
nadleZno za poslove zastite prirode, s obzirom da je u ¢lanku 27. Zakona navedeno ako se
poljoprivredno zemljiste nalazi unutar podrudja ekoloske mreZe, poziv za zakup i zakup za
ribnjake sadrZi i posebne uvjete zatite prirode koje utvrduje srediSnje tijelo drZavne uprave
nadleZno za poslove zastite prirode. Predlaze se brisanje vrednovanja inovativnosti planirane
proizvodnje i utjecaja na okoli§ u Gospodarskom programu.

Uz €lanak 12.

Mijenjaju se kriteriji u €lanku 30. Zakona, za ostvarivanje najviSeg zbroja bodova od ukupno
moguéih 100 bodova, kod utvrdivanja prava prvenstva za osobe koje su sudjelovale u pozivu
za zakup i zakup za ribnjake. Jedan od predloZenih kriterija kod utvrdivanja prava prvenstva
na javnom pozivu za zakup jest dodjela bodova za nositelja obiteljskoga poljoprivrednog
gospodarstva koji je mladi od 40 godina. Vrednovanje navedenog kriterija predlaze se s
obzirom na &injenicu da se zemlje Europske unije, pa tako i Hrvatska, suo¢avaju s problemom
starenja seoskog stanovnistva, stoga je reformom Zajednicke poljoprivredne politike 2014.-
2020. predvideno, izmedu ostalog, dodatno pladanje za mlade poljoprivrednike kao obvezna
mjera u sklopu izravnih placanja. Hrvatski model izravnih placanja u programsko
financijskom razdoblju 2015.-2020. u okviru reforme Zajednitke poljoprivredne politike
usvojila je Vlada Republike Hrvatske na sjednici 23. srpnja 2014. godine. U modelu izravnih
plaéanja oblikovana je i mjera placanja za mlade poljoprivrednike. Za pla¢anja za mlade
poljoprivrednike dodjeljuje se do 2% ukupno raspoloZive godiSnje omotnice za izravna
plaéanja. Tako ée od 2015. godine hrvatski mladi poljoprivrednici, tj. fizitke osobe koje u
godini podnosenja zahtjeva za placanje nisu starije od 40 godina i koje po prvi puta osnivaju
poljoprivredno gospodarstvo kao upravitelj/nositelj, ili su ve¢ osnovale gospodarstvo unutar
pet godina prije podnoSenja prvog zahtjeva za osnovno pla¢anje, dobivati dodatni iznos od
25% prosjeénog pla¢anja po hektaru za prvih 25 ha. Mladi poljoprivrednici dobivat ¢e ovu
potporu u razdoblju od najvise 5 godina nakon $to su osnovali ili preuzeli poljoprivredno
gospodarstvo. U Republici Hrvatskoj broj poljoprivrednika, nositelja poljoprivrednih
gospodarstava koji su mladi od 40 godina, a &ije je poljoprivredno gospodarstvo upisano u
Upisnik poljoprivrednih gospodarstava (stanje na dan 31. prosinca 2013. godine) ima svega
8,8% ili 14.643. U 2014. godini u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava upisano je 2.533
novih poljoprivrednih gospodarstva, od kojih 811 ima nositelja/odgovornu osobu mladu od 40
godina.

Uz ¢lanak 13.

PredlaZe se u &lanku 31. Zakona brisati naknadu za vodu koju su do sada placali zakupnici
ribnjaka, kako bi se gospodarskim subjektima rasteretilo poslovanje, s obzirom na obvezu
plaéanja i zakupnine za ribnjake. Voda je neophodan resurs za rad ribnjaka te je naknada za
zakup zemljista dovoljna naknada kojom se terete zakupnici. Ukidanjem navedene naknade
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zakupnici ¢e moéi preusmjeriti navedena sredstva (procjena prihoda od naknade za vodu je
500.000,00 kuna godis$nje) u dodatno zaposljavanje, ulaganje u obnovu i modernizaciju
ribnjaka, ulaganje u tehnologiju i uvodenje tehnika upravljanja kvalitetom, $to ¢e u kona¢nici
rezultirati porastom proizvodnje ribe i izvozom. PredlaZe se brisati odredba u svezi s izborom
najpovoljnijeg ponuditelja kada je viSe osoba izjedna¢eno po ponudenoj zakupnini, budu¢i da
je ponudena zakupnina vrednovana kod ukupnog broja bodova.

Uz ¢lanak 14.

PredlaZu se izmjene odredbi ¢lanka 32. stavka 3. Zakona, na na¢in da se pojasnjava u Cijem je
vlasnistvu poljoprivredno zemljiste za koje prije sklapanja ugovora o zakupu i zakupu za
ribnjake zakupnik mora Agenciji dostaviti dokaz da je izvr$io sve obveze s osnove koriStenja,
odnosno da je isto u vlasnistvu drzave. PredlaZe se da Agencija moZe sklopiti aneks ugovora o
zakupu i zakupu za ribnjake sa zakupnikom u slu¢aju opravdane potrebe za izmjenom
Gospodarskog programa nakon pet godina od dana sklapanja ugovora o zakupu i zakupu za
ribnjake, umjesto deset godina.

Uz ¢lanak 15.
PredlaZe se u &lanku 34. Zakona brisati naknadu za vodu u svezi sa zakupom za ribnjake, s
obzirom na izmjene odredaba ¢lanka 31., prema kojima se ta naknada vise ne placa.

Uz ¢lanak 16.

PredlaZe se dopuna &lanka 35. Zakona, na na¢in da se dopunjuju odredbe o iznimnom
prijenosu prava i obveza zakupnika iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na drugu osobu.
PredloZenim dopunama prosiruje se moguénost prijenosa prava i obveza zakupnika iz
ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, kako se za poljoprivredno zemljiSte ne bi morao
raskinuti ugovor i raspisati novi javni poziv, s ciljem nastavka poljoprivredne proizvodnje na
tome zemlji$tu. Jedna od iznimki kod iznimnog prijenosa prava i obveza zakupnika iz
ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na drugu osobu odnosi se na dosadadnjeg clana
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, koji je mladi od 40 godina, a obrazloZenje ove
iznimke jednako je onome u obrazloZenju ¢lanka 12.

Uz ¢lanak 17.
PredlaZe se izmjena i dopuna odredbi ¢lanka 36. Zakona, kojima je reguliran sadrZaj ugovora

o zakupu i zakupu za ribnjake.

Uz ¢lanak 18.

PredlaZe se brisanje odredbe u ¢lanku 37. Zakona, kojom je propisano da ministarstvo
nadleZno za vodno gospodarstvo daje prethodnu suglasnost za sklapanje ugovora o zakupu za
ribnjake, jer se radi o raspolaganju poljoprivrednim zemljistem (ribnjak je poljoprivredna
povrsina koja se smatra poljoprivrednim zemljistem sukladno ¢lanku 3. stavak 1. Zakona) za
koje je propisana nadleZnost Agencije, radi brzeg i efikasnijeg raspolaganja ribnjacima, s
obzirom da su sastavni dio ugovora o zakupu ribnjaka posebni uvjeti koriStenja, koje izdaju
Hrvatske vode.

Uz €lanak 19.

PredlaZe se dopuna odredaba ¢lanka 38. Zakona, o raskidu ugovora o zakupu i zakupu za
ribnjake, na na&in da ée zakupodavac raskinuti ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake ako
nakon otvaranja steajnog postupka zakupnik, kao steajni duZnik, ne nastavi koriStenje
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave. Takoder, zakupodavac ¢e raskinuti ugovor o
zakupu ako zakupnik ne iskr¢i poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave koje nije u
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funkciji poljoprivredne proizvodnje ili je obraslo vi§egodi$njim raslinjem u roku od godinu
dana od dana uvodenja u posjed.

Uz ¢lanak 20.

Izmijenjene su odredbe €lanka 43. Zakona, u svezi poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu
drzave koje nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje i obraslo je viSegodiSnjim raslinjem.
Zakupnina se sada umanjuje razmjerno tro§kovima kréenja, a ako su troskovi kréenja veci od
zakupnine, zakupnik se oslobada pla¢anja zakupnine te nema pravo na povrat razlike troSkova
kréenja. Zakupnik viSe ne raspolaZe drvnom masom koja ostane nakon kréenja, jer se predlaze
da drustvo Hrvatske $ume d.o.o. sukladno posebnim propisima o $umama preuzima istu od
zakupnika, transportira i njome raspolaZe. Prihod ostvaren prodajom drvne mase dijeli se
izmedu Republike Hrvatske i drustva Hrvatske Sume d.o.o., jer ¢e prihod s osnove zakupnine
biti zanemariv ili ga uopce neée biti, zbog prijeboja zakupnine s troSkovima kréenja zemljista.

Uz ¢lanak 21.
PredlaZe se brisanje naknade za vodu u svezi sa zakupom za ribnjake u ¢lanku 45. Zakona, s
obzirom da je brisana i u drugim &lancima u kojima je bila propisana naknada za vodu.

Uz ¢lanak 22.

PredlaZe se izmjena &lanka 46. Zakona, na na¢in da se termin ,,zastieno podru¢je* zamijeni
terminom ,,podruc¢je ekoloske mreZe*, sukladno Uredbi o ekoloskoj mreZi (Narodne novine,
broj 124/2013).

Uz ¢lanak 23.

Dopunjuju se odredbe &lanka 47. Zakona, o zakupu zajednickih pasnjaka u vlasniStvu drZave,
na nacin da se zajedni¢ki pasnjak daje u zakup i zadrugama organiziranim u svrhu zajednicke
ispase na zajedniCkim paSnjacima, &iji su ¢lanovi vlasnici stoke i upisani su u Upisnik
poljoprivrednih gospodarstava. Svaki odabrani ponuditelj dobiva u zakup fizicki neodredeni
dio zajednitkog pasnjaka u povrSini proporcionalnoj broju uvjetnih grla stoke kojih je vlasnik,
odnosno proporcionalno broju uvjetnih grla stoke ¢iji su vlasnici ¢lanovi zadruge. Propisuje se
obveza zakupnika zajedni¢kog pasnjaka da sklope sporazum o koriStenju zajednickog
pasnjaka koji im je dan u zakup, u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu
zajedni¢kog pasnjaka, radi definiranja medusobnih prava i obveza zakupnika koja proizlaze s
osnova koristenja zajedni¢kog pasnjaka.

Uz ¢lanak 24. ;

PredlaZe se dopuna ¢lanka 49. Zakona, o zamjeni, na na¢in da se propise da se poljoprivredno
zemljiste u vlasni$tvu drZave izvan proizvodno-tehnoloske cjeline moZe zamijeniti za
poljoprivredno zemljiste u vlasni§tvu fizi¢kih ili pravnih osoba, koje je pribliZno iste
vrijednosti i nalazi se na podrudju iste ili susjedne jedinice lokalne samouprave, radi
ekonomidnijeg iskoritavanja i stvaranja povoljnijih uvjeta za poljoprivrednu proizvodnju.
PredloZenom izmjenom u slu¢aju zamjene ne bi doslo do naru$avanja proizvodno-tehnoloskih
cjelina poljoprivrednog zemlji§ta u vlasni$tvu drZave i proSirila bi se moguc¢nost zamjene,
umjesto dosadas$nje zamjene samo radi okrupnjavanja.

Uz ¢lanak 25.

PredlaZe se izmjena Clanka 50. Zakona, o iznimnoj prodaji poljoprivrednog zemljiSta u
vlasni§tvu drZave izravnom pogodbom, na nadin: da se izravna prodaja propisuje kao
moguénost, a ne kao obveza, da se moguénost prodaje katastarskih ¢estica u vlasniStvu drZave
koje grani¢e sa zemljistem podnositelja zahtjeva moZe koristiti samo jednokratno, da se briSe
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iznimna prodaja poljoprivrednog zemlji§ta u vlasniStvu drZave za katastarske Cestice za koje
je pribavljena dokumentacija za gradnju poljoprivrednih objekata, te da se briSe iznimna
prodaja poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave kada se ono privodi drugoj
gospodarskoj funkciji koja nije poljoprivredna, a u interesu je Republike Hrvatske. Medutim,
iznimna prodaja poljoprivrednog zemljiSta u vlasni$tvu drZave izravnom pogodbom predlaze
se u sluc¢aju kada je Republika Hrvatska suvlasnik s podnositeljem zahtjeva, a suvlasni¢ki dio
Republike Hrvatske manji je od suvlasni¢kog dijela podnositelja zahtjeva, jer za takvu
prodaju postoji veliki interes, a ujedno se rje$avaju imovinskopravni odnosi dosada$njih
suvlasnika. Predlae se da Vlada Republike Hrvatske moZe donijeti odluku o prodaji
poljoprivrednog zemlji§ta u vlasni§tvu drZave za katastarske Cestice koje se nalaze izvan
proizvodno-tehnoloskih cjelina, ¢ija veliina u Kontinentalnoj regiji Republike Hrvatske nije
veca od 1 ha, a u Jadranskoj regiji Republike Hrvatske od 0,2 ha, kako bi ostvarila drustveno-
gospodarske i strateSke ciljeve u poljoprivredi te raspored i namjena koristenja tih sredstava.
Odluku Vlade Republike Hrvatske provodi Agencija putem javnog poziva za prodaju.

Uz ¢lanak 26.

PredlaZze se dopuna odredbe ¢lanka 51. Zakona, na nacin da se poljoprivredno zemljiste u
vlasni$tvu drZzave daje na koriStenje bez javnog poziva i kada je jedinica podrucne
(regionalne) samouprave, osim Republike Hrvatske osniva¢, znanstveno-nastavnim
institucijama iz podrudja poljoprivrede, kaznionicama i ustanovama koje u obavljanju svoje
djelatnosti imaju potrebu za poljoprivrednim zemljistem. Dodan je novi stavak prema kojem
se, iznimno od dodjele u zakup putem javnog poziva, poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu
drzave moZe dati u zakup bez javnog poziva, na rok od 10 godina, pravnim i fizi¢kim
osobama koje se bave stodarstvom, pod uvjetom da nemaju, a ovim bi zakupom dobili
minimalnu povrSinu poljoprivrednog zemljiSta propisanu prema broju uvjetnih grla, uz
naknadu u visini iznosa dvostruke podetne zakupnine za zakup, o ¢emu odluku donosi
Agencija, na njihov zahtjev. Ove odredbe primjenjivat ¢e se od stupanja ovoga Zakona na
snagu, do 8. svibnja 2015. godine. Navedena odredba predlaze se u cilju ispunjavanja
agrookoli$nih standarda koje poljoprivrednim proizvodacima u Republici Hrvatskoj nalazu
propisi Europske unije, a posebno Direktiva 1991/676 o zastiti voda od oneéi$Cenja
uzrokovanog nitratima poljoprivrednog podrijetla kojom se ograni¢ava primjena stajskog
gnoja na poljoprivrednim povrSinama, te se u svezi s time nuzno mora uspostavljati povoljniji
odnos broja uvjetnih grla stoke na koriStenu poljoprivrednu povrSinu na koju se izmjesta
stajski gnoj. Odnosno, time poljoprivredni proizvodadi drzatelji stoke koji imaju manje
poljoprivredne povrSina trebaju osigurati dovoljno poljoprivrednog zemljista kako bi se
izmjeStanje stajskog gnoja provodilo na nadin i u koli¢inama koje nece ugroziti one¢is¢enja
nitratima podzemnih i povr§inskih voda. Sto se tide prestanka vaZenja ove odredbe 8. svibnja
2015. godine, isto je vezano s potrebom da se poljoprivrednim proizvodacima omoguéi
prijava novih poljoprivrednih povr§ina u sustav izravnih pla¢anja za koje je relevantnim
propisima Europske unije propisan rok do 31. svibnja 2015. godine.

Uz ¢lanak 27.
Radi predloZene izmjene, kojom se dopunjava ¢lanak 29. Zakona, bilo je potrebno uskladiti
¢lanak 52. stavak 3. Zakona, s novo predloZenom numeracijom stavaka u ¢lanku 29. Zakona.

Uz ¢lanak 28.

Predlaze se izmjena nazivav glave VL Zvakona u naziv: ,ZEMLJISNI FOND
POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA U VLASNISTVU DRZAVE?”, kao potpuniji naziv.
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Uz ¢lanak 29.

PredlaZu se izmjene odredbi ¢lanka 53. Zakona, o Zemljisnom fondu, u smislu $to ¢&ini
Zemljisni fond poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drZave te nain raspolaganja tim
zemljiStem.

Uz ¢lanak 30.

PredlaZze se izmjena ¢lanka 55. Zakona, s obzirom da je raspolaganje poljoprivrednim
zemljiStem koje ¢ini Zemljidni fond poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drZave rijeSeno
dopunom odredbe ¢lanka 53. Zakona.

Uz ¢lanak 31.
Predlazu se dopune ¢lanka 57. Zakona, zbog propisivanja novih poslova koji ¢ine djelatnost
Agencije.

Uz ¢lanak 32.

Predlaze se dopuna ¢€lanka 58. Zakona, na nacin da ée Informacijski sustav, osim podataka o
odrzavanju, zatiti, promjeni namjene i raspolaganju zemljiStem, sadrZavati i podatke o
katastarskim ¢esticama poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave.

Uz ¢lanak 33.

PredlaZe se izmjena i dopuna ¢lanka 59. Zakona. S obzirom na prestanak vaZenja Programa
raspolaganja poljoprivrednim zemlji§tem u vlasniStvu drzave donesenih do stupanja na snagu
Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013), propisuje se da je
Agencija ovlastena za iznalaZenje zamjenskog poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave
u slu¢ajevima kada temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisti¢ke vladavine (Narodne novine, br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/2000, 131/2000,
27/2001, 65/2001, 118/2001, 80/2002 i 81/2002) ovlastenicima naknade za oduzeto
poljoprivredno zemlji$te nije moguce vratiti u vlasni§tvo poljoprivredno zemljiste koje im je
oduzeto, temeljem kriterija koje ¢e uredbom propisati Vlada Republike Hrvatske.

Uz ¢lanak 34.

Predlaze se novi ¢lanak 59.a iza ¢lanka 59. Zakona, kojim se propisuje razvrgnuce
suvlasni¢ke zajednice na poljoprivrednom zemlji$tu na kojem je Republika Hrvatska jedan od
suvlasnika, s obzirom na brojne zahtjeve fizi¢kih i pravnih osoba prema Agenciji, za
provedbu ovoga razvrgnuéa.

Uz ¢lanak 35.
Radi predloZene izmjene, kojom se dopunjava ¢lanak 24. Zakona, bilo je potrebno uskladiti
¢lanak 70. stavak 1. Zakona s novo predloZenom numeracijom stavaka u ¢lanku 24. Zakona.

Uz ¢lanak 36.

Postupci davanja u zakup i zakup za ribnjake, ako je objavljen javni poziv za zakup i zakup za
ribnjake prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj
39/2013), a nije donesena odluka iz ¢lanka 27. stavaka 4. i 5. toga Zakona, dovrsit ¢e se
prema odredbama ovoga Zakona. DovrSenjem postupaka na predloZeni na¢in omogucila bi se
primjena novopredloZenih kriterija vrednovanja domicilnosti i nositelja OPG-a mladih od 40
godina na objavljene javne pozive za zakup poljoprivrednog zemljista prema odredbama
Zakona o poljoprivrednom zemljiStu (Narodne novine, broj 39/2013), u sluéaju kada nije
donesena odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja iz ¢lanka 27. stavaka 4. i 5. toga Zakona.
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Ustav Republike Hrvatske, u ¢lanku 90., propisuje da odredbe zakona ne mogu imati povratno
djelovanje, osim iz posebno opravdanih razloga kada pojedine odredbe mogu imati povratno
djelovanje. Povratnim djelovanjem navedene zakonske odredbe, odnosno primjenom
odredaba ovoga Zakona na navedene sluajeve, ofekuje se veca korist od one koja bi se
ostvarila dovrienjem postupaka prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljiStu
(Narodne novine, broj 39/2013). Naime, vrednovanje kriterija nositelja OPG-a mladih od 40
godina i domicilnosti predlaZe se s obzirom na &injenicu da se zemlje Europske unije, pa tako
i Hrvatska, suotavaju s problemom starenja seoskog stanovniStva, stoga je reformom
Zajednike poljoprivredne politike 2014.-2020. predvideno, izmedu ostalog, dodatno placanje
za mlade poljoprivrednike kao obvezna mjera u sklopu izravnih placanja. Navedeno ¢e u
konagnici doprinijeti mjerama populacijske politike i zadrZavanju stanovniStva na ruralnim
podrugjima Republike Hrvatske, §to predstavlja vitalni interes Republike Hrvatske. Takoder,
vrednovanje kriterija domicilnosti znagajno je s obzirom da domicilni poljoprivredni
proizvodadi ostvaruju velik utjecaj na lokalno gospodarstvo, kroz zaposljavanje lokalnog
stanovnitva, potro$nju repromaterijala i plasiranje svojih proizvoda, te bi, u slucaju da ne
ostvare bodove po predloZzenom kriteriju, mogli ostati bez poljoprivrednog zemljista, kao
neophodnog resursa za proizvodnju, $to bi moglo dovesti do gaSenja uspjeSnih OPG-a i
iseljavanja stanovnistva iz ruralnih podrugja. Potrebno je istaknuti i da dovrSenje postupaka
objavljenih javnih poziva na predloZeni na¢in ne iziskuje dodatne troskove, s obzirom da je
sva dokumentacija dostavljena uz ponude na javnim pozivima.

Uz €lanak 37.

Propisano je da se odredbe ¢lanka 16. ovoga Zakona, o prijenosu prava iz ugovora o zakupu i
zakupu za ribnjake na drugu osobu i odredbe ¢lanka 19. stavka 2. ovoga Zakona, o raskidu
ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake ako se nakon proglaenja ste¢aja zakupnika ne nastavi
koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drzave za koje je sklopljen ugovor, odnose i
na sve ugovore sklopljene do stupanja na snagu ovoga Zakona. Propisano je i da se odredbe
&lanka 13. stavka 1. ovoga Zakona, kojima se bri¥e naknada za vodu za ribnjake odnose i na
sve ugovore sklopljene do stupanja na snagu ovoga Zakona. Ustav Republike Hrvatske u
&lanku 90. propisuje da odredbe zakona ne mogu imati povratno djelovanje, osim iz posebno
opravdanih razloga kada pojedine odredbe mogu imati povratno djelovanje. Povratno
djelovanje predloZenih odredbi ima opravdan razlog jer se ovakvim odredbama fizi¢kim 1
pravnim osobama koje su sklopile ugovore temeljem zakona koji su bili na snazi do stupanja
ovoga zakona na snagu omoguéava prijenos prava i obveza iz ugovora na drugu osobu, radi
ravnopravnosti subjekata u pravnom prometu, odnosno kako bi sve pravne i fizicke osobe
imale pod jednakim uvjetima moguénost prenijeti prava i obveze iz ugovora o zakupu 1
zakupu za ribnjake na drugu osobu, neovisno o tome kada su ugovori sklopljeni. Na taj naCin
omoguéava se nastavak poljoprivredne proizvodnje na tome zemljitu, bez raskidanja ugovora
i raspisivanja novog javnog poziva. Takoder, radi ravnopravnosti subjekata u pravnom
prometu, predlae se povratno djelovanje odredbe o raskidu ugovora o zakupu i zakupu za
ribnjake, ako nakon otvaranja steSajnog postupka zakupnik, kao ste¢ajni duznik, ne nastavi
koristenje poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drZave, kao i povratno djelovanje odredbe o
ukidanju obveze pla¢anja naknade za vodu.

Uz ¢lanak 38.

Propisani su rokovi za dono3enje i uskladenje akata s odredbama ovoga Zakona, te obveza
Upravnog vije¢a Agencije da uskladi Statut s odredbama Uredbe o osnivanju Agencije.
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Uz ¢lanak 39.

Ovim ¢&lankom predlaZe se da na dan stupanja na snagu ovoga Zakona prestaju vaziti
Programi raspolaganja poljoprivrednim zemljidtem u vlasni§tvu drZave doneseni do stupanja
na snagu Zakona o poljoprivrednom zemlji§tu (Narodne novine, broj 39/2013), s obzirom na
uspostavu Informacijskog sustava o poljoprivrednom zemljistu u Republici Hrvatskoj, koji
sadrzi podatke o katastarskim &esticama poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave.

Uz ¢lanak 40.

Odredbama ovoga ¢lanka propisano je kada prestaje vaZiti odredba prema kojoj Agencija
moZe dati poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drZave u zakup bez javnog poziva, na rok od
10 godina, pravnim i fizickim osobama koje se bave stotarstvom, pod uvjetom da nemaju, a
ovim bi zakupom dobili minimalnu povr§inu poljoprivrednog zemlji$ta propisanu prema broju
uvjetnih grla.

Uz ¢lanak 41.
Propisano je kada ovaj Zakon stupa na snagu.

IV. PODACI O FINANCIJSKIM SREDSTVIMA POTREBNIM ZA PROVODENJE
ZAKONA TE O NACINU OSIGURANJA TIH SREDSTAVA

Za provedbu ovoga Zakona nije potrebno osigurati dodatna sredstva u drzavnom
proratunu Republike Hrvatske.

V. RAZLIKE IZMEDPU RJESENJA _KOJA SE PREDLAZU KONACNIM
PRIJEDLOGOM U ODNOSU NA RJESENJA 1Z PRIJEDLOGA ZAKONA TE
RAZLOZI ZBOG KOJIH SU TE RAZLIKE NASTALE

U odnosu na tekst Prijedloga zakona, koji je prosao prvo ¢itanje u Hrvatskom saboru,
u tekstu Konagnog prijedloga zakona nastale su izvjesne razlike kao posljedica uvaZavanja
stajaliSta iznesenih tijekom prvog ¢itanja Prijedloga zakona i promiSljanja predlagatelja u cilju
poboljsanja odredbi Konaénog prijedloga zakona.

- Prihvadena je primjedba Odbora za poljoprivredu i zastupnika Branka Kutije na élanak
11., da kod vrednovanja Gospodarskog programa istu pogodnost koju imaju trgovacka
drustva, treba predvidjeti i za obiteljska poljoprivredna gospodarstva i obrte, s tim da je u
obzir uzimaju svi resursi na podrudju Republike Hrvatske, umjesto na podrucju jedinice
podruéne (regionalne) samouprave na kojem se raspisuje javni poziv za zakup i zakup za
ribnjake, odnosno susjednih jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave, kako je bilo u
Prijedlogu Zakona.

- Prihvadena je primjedba Odbora za poljoprivredu na ¢lanak 20., te je rok od godinu dana
za kréenje zamijenjen rokom od dvije godine i dodana je odredba prema kojoj se zakupnik
oslobada plaéanja zakupnine, ako su tro§kovi kréenja ve¢i od zakupnine.

- Prihvacéen je prijedlog Odbora za poljoprivredu u vezi ¢lanka 37. (sada ¢lanak 36.), da se
postupci davanja u zakup i zakup za ribnjake ako je objavljen javni poziv za zakup i zakup za
ribnjake prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj
39/2013), a nije donesena odluka dovre prema odredbama predloZenog Zakona o izmjenama
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i dopunama Zakona o poljoprivrednom zemljistu. DovrSenjem postupaka na predloZeni nacin
omoguéila bi se primjena novopredloZenih kriterija vrednovanja domicilnosti i nositelja OPG-
a mladih od 40 godina na objavljene javne pozive za zakup poljoprivrednog zemljista prema
odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013), u slucaju
kada nije donesena odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja iz ¢lanka 27. stavaka 4. 1 5.
toga Zakona. Ustav Republike Hrvatske, u ¢lanku 90., propisuje da odredbe zakona ne mogu
imati povratno djelovanje, osim iz posebno opravdanih razloga kada pojedine odredbe mogu
imati povratno djelovanje. Povratnim djelovanjem navedene zakonske odredbe, odnosno
primjenom odredaba ovoga Zakona na navedene slucajeve, o¢ekuje se veca korist od one koja
bi se ostvarila dovrSenjem postupaka prema odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu
(Narodne novine, broj 39/2013). Naime, vrednovanje kriterija nositelja OPG-a mladih od 40
godina i domicilnosti predlaZe se s obzirom na ¢injenicu da se zemlje Europske unije, pa tako
i Hrvatska, suodavaju s problemom starenja seoskog stanovniStva, stoga je reformom
Zajedni¢ke poljoprivredne politike 2014.-2020. predvideno, izmedu ostalog, dodatno plac¢anje
za mlade poljoprivrednike kao obvezna mjera u sklopu izravnih pla¢anja. Navedeno ¢e u
konaénici doprinijeti mjerama populacijske politike i zadrZzavanju stanovni§tva na ruralnim
podru¢jima Republike Hrvatske, Sto predstavlja vitalni interes Republike Hrvatske. Takoder,
vrednovanje kriterija domicilnosti znacajno je s obzirom da domicilni poljoprivredni
proizvodadi ostvaruju velik utjecaj na lokalno gospodarstvo, kroz zaposljavanje lokalnog
stanovnistva, potro$nju repromaterijala i plasiranje svojih proizvoda, te bi, u slu€aju da ne
ostvare bodove po predloZenom kriteriju, mogli ostati bez poljoprivrednog zemljista, kao
neophodnog resursa za proizvodnju, §to bi moglo dovesti do gaSenja uspje$nih OPG-a 1
iseljavanja stanovni$tva iz ruralnih podrugja. Potrebno je istaknuti i da dovrSenje postupaka
objavljenih javnih poziva na predloZeni nadin ne iziskuje dodatne troskove, s obzirom da je
sva dokumentacija dostavljena uz ponude na javnim pozivima.

U odnosu na Prijedlog zakona predlagatelj je u tekstu Kona¢nog prijedloga Zakona izmijenio
sljedece:

- U ¢lanku 11. brisan je stavak 2., kojim je bilo predloZeno da sudionici poziva za zakup 1
zakup za ribnjake ne mogu biti osobe koje su neovlasteno u posjedu poljoprivrednog zemljiSta u
vlasni$tvu drzave, jer bi to bilo u suprotnosti s predlozenom odredbom ¢lanka 12., da se vrednuje
kriterij dosadaS$njeg posjednika ako je u mirnom posjedu.

- Brisan je ¢lanak 24., kojim je predloZena izmjena Clanka 48. Zakona, na nalin da za
poljoprivredno zemlji$te u vlasni$tvu drZave koje je u funkciji poljoprivredne proizvodnje, a
nije u posjedu fizi¢kih ili pravnih osoba, Agencija moZe sklopiti ugovor o privremenom
koristenju s fizi¢kim ili pravnim osobama, na njihov zahtjev.

- Dopunjen je ¢lanak 26. (sada €lanak 25.), odredbom o rasporedu i namjeni kori$tenja
sredstava ostvarenih od prodaje izravnom pogodbom kada Vlada Republike Hrvatske donosi
odluku o prodaji poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drZave, na nacin da su prihod
proratuna jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na Cijem se podrucju
poljoprivredno zemljiste nalazi, a namijenjena su iskljuivo za provedbu komasacije
poljoprivrednog zemljista te sufinanciranje aktivnosti izrade programa, projekata i ostalih
dokumenata neophodnih za provedbu mjera potpore iz Programa ruralnog razvoja 2014-
2020., a &ija se izrada ne sufinancira kroz mjere potpore iz toga Programa, ¢iji su korisnici
jedinice lokalne samouprave.
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- Izmijenjen je €lanak 41. (sada ¢lanak 40.), na nacin da odredba iz ¢lanka 27. (sada ¢lanak
26.) ovoga Zakona, prema kojoj se poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drZave moZe dati u
zakup bez javnog poziva, na rok od 10 godina, pravnim i fizi€kim osobama koje se bave
stodarstvom pod uvjetom da nemaju, a ovim bi zakupom dobili minimalnu povrSinu
poljoprivrednog zemljista propisanu prema broju uvjetnih grla, prestaje vaZiti 8. svibnja 2015.
godine, umjesto 30. travnja.

V1. PRIJEDLOZI I MISLJENJA KOJI SU DANI NA PRIJEDLOG ZAKONA, A
KOJE PREDLAGATELJ NIJE PRIHVATIO TE RAZLOZI NEPRIHVACANJA

Primjedbe i prijedlozi na Prijedloga zakona iznesene na raspravi u Hrvatskom saboru i
njegovim radnim tijelima tijekom prvoga &itanja ugradene su u tekst Kona¢nom prijedloga, s
tim da neke primjedbe nisu mogle biti usvojene uz obrazloZenje kako slijedi:

- Nije prihvaéena primjedba Odbora za poljoprivredu da se ukidanjem naknade za vodu za
ribnjake u neravnopravan polozaj dovode ostali poljoprivredni proizvodacdi. Obveza placanja
zakupnine za ribnjake dovoljna je naknada kojom se terete zakupnici ribnjaka, te ¢e se
ukidanjem naknade za vodu rasteretiti poslovanje tim gospodarskim subjektima, koji ¢e mo¢i
preusmjeriti navedena sredstva (procjena prihoda od naknade za vodu je 500.000,00 kuna
godi$nje) u dodatno zapo§ljavanje, ulaganje u obnovu i modernizaciju ribnjaka, ulaganje u
tehnologiju i uvodenje tehnika upravljanja kvalitetom, §to ¢e u konacnici rezultirati porastom
proizvodnje ribe i izvozom.

- Nije prihvaéena primjedba Odbora za poljoprivredu na ¢lanak 7., da je potrebno odrediti
o kojoj vrsti nezakonito izgradenih zgrada se radi, jer se ova odredba primjenjuje u svim
sludajevima oslobadanja placanja naknade za promjenu namjene propisanim ¢lankom 24.
stavkom 1. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, broj 39/2013).

- Nije prihvaéena primjedba Odbora za poljoprivredu na ¢lanak 9. da se u javnom pozivu
za zakup moZe odrediti vrsta poljoprivredne proizvodnje za koju se poljoprivredno zemljiste
daje u zakup, s obzirom da ne postoje Karte regionalizacije poljoprivredne proizvodnje u
Republici Hrvatskoj, temeljem kojih bi se odredivala vrsta proizvodnje. Naime, Agencija za
poljoprivredno zemljiste u suradnji s jedinicama lokalne samouprave utvrduje stvarno stanje
katastarskih Cestica za koje se raspisuje javni poziv, odnosno specifiéne agroklimatske
potencijale koje ima pojedina regija, viSegodi$nje nasade na tome podrucju, poljoprivrednu
proizvodnju tradicionalnu na pojedinom podruju i temeljem istih odreduje najpogodniju
vrstu poljoprivredne proizvodnje za koju se poljoprivredno zemljiSte daje u zakup.

- Nije prihvacena primjedba Odbora za poljoprivredu, zastupnika Igora Ce¥eka u ime
Kluba HDSSB-a, zastupnika Sandora Juhasa u ime Nacionalnih manjina, na ¢lanak 12.,
u svezi kriterija za izbor najpovoljnijeg ponuditelja na javnom pozivu za zakup i zakup za
ribnjake, da je potrebno smanjiti broj bodova koji se moZe ostvariti za Gospodarski program,
te sukladno tome povelati broj bodova za ostale sastavnice, jer predlagatelj smatra da
dosada3nji broj bodova za Gospodarski program ne treba mijenjati, ali ¢e se u Uredbi o
obrascu i nadinu vrednovanja Gospodarskog programa drugacije rasporediti bodovanje
pojedinih sastavnica.

- Nije prihvac¢ena primjedba Odbora za poljoprivredu i zastupnika Sandora Juhasa u

ime Nacionalnih manjina, na ¢lanak 27. (sada ¢lanak 26.), da je nuzno precizirati kriterije
za ostvarivanje prava zakupa bez javnog poziva za osobe koje se bave sto¢arstvom (uz broj
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uvjetnih grla i kriterij domicilnosti, malih i mladih poljoprivrednih proizvodaca). Naime,
namjera predlagatelja je da se predloZenom odredbom omoguéi dodjela u zakup
poljoprivrednog zemljista u vlasnitvu drZave svim pravnim i fizi¢kim osobama koje se bave
stodarstvom pod uvjetom da nemaju, a ovim bi zakupom dobili minimalnu poviSinu
poljoprivrednog zemlji$ta propisanu prema broju uvjetnih grla.

Tekst odredbi Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,,Narodne novine, broj 39/2013) koje se
mijenjaju, odnosno dopunjuju

II. ODRZAVANIJE I ZASTITA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

I1I. KORISTENJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
Clanak 13.

(1) Neobradeno poljoprivredno zemljiste u vlasnitvu drZave ulazi u Zemlji$ni fond.
(2) Zemljistem iz stavka 1. ovoga &lanka smatra se zemljiSte koje:
a) nije u funkciji poljoprivredne proizvodnje,
b) je obraslo viSegodis$njim raslinjem.
(3) Agencija imenuje povjerenstva koja utvrduju poljoprivredno zemljiste iz stavka 1. ovoga
¢lanka. Povjerenstva su sastavljena od pet ¢lanova i to agronomske, geodetske i pravne struke

od kojih je jedan predstavnik jedinice lokalne samouprave na €ijem se podrucju zemljiSte
nalazi.

(4) Na raspolaganje zemljistem iz stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuju se odredbe ¢lanaka 53.,
54.155. ovoga Zakona.

Clanak 15.

(1) Zemljiste iz ¢lanka 14. ovoga Zakona Agencija daje u zakup uz suglasnost DrZzavnog
ureda za upravljanje drZavnom imovinom, putem javnog poziva na rok od 10 godina, s
ugovornom klauzulom o raskidu ugovora nakon zavretka vegetativne sezone, odnosno nakon
dobivanja akta kojim se odobrava gradenje, potvrde glavnog projekta ili rjeSenja o izvedenom
stanju, do privodenja toga zemljifta namjeni utvrdenoj prostornim planom, odnosno do
pravomoc¢nosti rjeSenja o povratu sukladno posebnom propisu.

(2) Na davanje u zakup zemljista iz ¢lanka 14. ovoga Zakona odgovarajue se primjenjuju
odredbe ¢lanaka od 27. do 45. ovoga Zakona.

Clanak 17.

(1) Prije donoSenja prostornog plana Zupanije, odnosno Grada Zagreba, prostornih planova
podrudja posebnih obiljeZja, nositelj izrade duZan je pribaviti miSljenje Ministarstva, a
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suglasnost Ministarstva na nacrt konadnog prijedloga prostornog plana velikoga grada, grada,
odnosno op¢ine.

(2) Ako Ministarstvo u roku od 15 dana od dana zaprimanja nacrta konac¢nog prijedloga
prostornog plana velikoga grada, grada, odnosno opéine ne da suglasnost, smatra se da je
suglasno s nacrtom toga prijedloga.

(3) Ministarstvo je duzno u postupku davanja misljenja i suglasnosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka
zatraZiti prethodno misljenje Agencije.

Clanak 20.

(1) Osobito vrijedno obradivo (P1) poljoprivredno zemljiste u smislu ovoga Zakona su
najkvalitetnije povrSine poljoprivrednog zemljista predvidene za poljoprivrednu proizvodnju
koje oblikom, poloZajem i veli¢inom omogucavaju najudinkovitiju primjenu poljoprivredne
tehnologije.

(2) Vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste u smislu ovoga Zakona su povrSine
poljoprivrednog zemljista primjerene za poljoprivrednu proizvodnju po svojim prirodnim
svojstvima, obliku, polozaju i veli€ini.

(3) Osobito vrijedno obradivo (P1) i vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiSte ne moze
se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim:

a) kad nema niZe vrijednoga poljoprivrednog zemljita u neposrednoj blizini ili kada bi
trogkovi dislokacije na niZze vrijedno poljoprivredno zemljiste premaSivali opravdanost

nepoljoprivredne investicije,

b) kada je utvrden interes Republike Hrvatske za izgradnju objekata koji se prema posebnim
propisima grade izvan gradevinskog podrucja,

¢) pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih isklju¢ivo za poljoprivrednu djelatnost i
preradu poljoprivrednih proizvoda,

d) za koristenje gradevina koje su ozakonjene temeljem posebnog zakona.

(4) Agencija utvrduje koje se poljoprivredno zemlji$te smatra osobito vrijedno obradivo (P1) i
vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste.

(5) Ministar propisuje pravilnikom mjerila za utvrdivanje osobito vrijednog obradivog (P1) i
vrijednog obradivoga (P2) poljoprivrednog zemljista.

Clanak 22.

(1) Za poljoprivredno zemljiste koje se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan
granica gradevinskog podrudja, a nakon izmjene prostornog plana je obuhvaceno granicama
gradevinskog podrudja visina naknade odreduje se u iznosu od 25% od trZidne vrijednosti tog
zemlji$ta unutar granica gradevinskog podrudja.
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(2) Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste koje
se na dan stupanja na snagu ovoga Zakona nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, a
nakon izmjene prostornog plana je obuhvaéeno granicama gradevinskog podrudja visina
naknade odreduje se u iznosu od 50% od trZi$ne vrijednosti toga zemljiSta unutar granica
gradevinskog podrudja.

(3) Za poljoprivredno zemljiste koje se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja i na
kojem je dopustena gradnja visina naknade odreduje se u iznosu od 2,5% trZiSne vrijednosti
tog zemljista unutar granica gradevinskog podrudja.

(4) Za osobito vrijedno obradivo (P1) ili vrijedno obradivo (P2) poljoprivredno zemljiste koje
se nalazi unutar granica gradevinskog podrudja i na kojem je dopuStena gradnja visina
naknade odreduje se u iznosu od 5% trZisne vrijednosti tog zemljista unutar granica
gradevinskog podrucja.

Clanak 24.

(1) Investitor se oslobada placanja naknade iz ¢&lanka 21. ovoga Zakona u sljedeéim
slu€ajevima:

a) pri gradnji gradevina koje sluze za obranu od poplava, vodnih gradevina odnosno sustava
za melioracijsku odvodnju, vodnih gradevina za za$titu i koristenje voda, pri uredenju bujica,

vodnih gradevina odnosno sustava za navodnjavanje i drugih vodnih gradevina prema
posebnom propisu,

b) pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost,
preradu poljoprivrednih proizvoda, prodaju vlastitih poljoprivrednih proizvoda i pruZanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga na vlastitom poljoprivrednom gospodarstvu,

¢) pri gradnji prometne infrastrukture,

d) pri gradnji objekata i uredaja komunalne infrastrukture,

e) pri gradnji gradevina za javne namjene u mjestima u kojima su te gradevine uniStene u
oruzanoj agresiji te stanova i kuca za stradalnike Domovinskog rata,

f) pri gradnji gradevina za znanstveno-nastavne djelatnosti, zdravstvo i ustanove socijalne
skrbi, &iji je osnivaé Republika Hrvatska,

g) pri gradnji stambene gradevine razvijene gradevinske (bruto) povrSine do 400 m2 ako se
gradi unutar gradevinskog podrucja,

h) pri gradnji objekata u poslovnoj zoni, kada je jedinica lokalne samouprave investitor
gradnje,

i) pri gradnji stambenih objekata poticane stanogradnje,
j) pri gradnji igralidta za golf u uZem smislu (teren za igranje golfa s pripadajuom

infrastrukturom i akumulacijska jezera).
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(2) Vlada Republike Hrvatske moZe osloboditi obveze placanja naknade za promjenu namjene
za projekte od posebnog interesa za Republiku Hrvatsku.

(3) Rjesenje o oslobadanju od placanja naknade donosi ured drZavne uprave u Zupaniji,
odnosno upravno tijelo Grada Zagreba nadleZno za poljoprivredu.

(4) Primjerak rjefenja iz stavka 3. ovoga ¢lanka dostavlja se Ministarstvu i jedinici lokalne
samouprave, odnosno Gradu Zagrebu, na ¢ijem se podru¢ju zemljiSte nalazi.

Clanak 25.

Poljoprivrednim zemljistem u vlasnidtvu drzave raspolaZze se prema odredbama ovoga
Zakona, a prema opéim propisima o raspolaganju nekretninama, ako ovim Zakonom nije
drugacije odredeno.

Clanak 27.

(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drZave daje se u zakup i zakup za ribnjake putem
javnog poziva na rok od 50 godina.

(2) Odluku o raspisivanju javnog poziva za dodjelu zakupa i zakupa za ribnjake donosi
Agencija.

(3) Poziv za zakup raspisuje se prvenstveno za katastarske Cestice koje Cine proizvodno-
tehnoloske cjeline, povriine najvise do 100 hektara. Ako se poljoprivredno zemljiSte nalazi
unutar zastiéenog podru&ja, poziv za zakup i zakup za ribnjake sadrZi i posebne uvjete zastite
prirode koje utvrduje sredidnje tijelo drZavne uprave nadleZno za poslove zastite prirode.

(4) Odluku o dodjeli zakupa donosi Agencija na prijedlog Povjerenstava za dodjelu zakupa na
poljoprivrednom zemlji$tu u vlasni§tvu Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo
za zakup) kojeg ¢&ine tri predstavnika Agencije i dva predstavnika jedinice lokalne
samouprave na &ijem podrudju se zemljiste nalazi, od kojeg jednog predstavnika odreduje
predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne samouprave odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba,
a drugog predstavnika izvrsno tijelo jedinice lokalne samouprave.

(5) Odluku o dodjeli zakupa za ribnjake donosi Agencija na prijedlog Povjerenstava za
dodjelu zakupa na poljoprivrednom zemlji§tu u vlasni§tvu Republike Hrvatske za ribnjake (u
daljnjem tekstu: Povjerenstvo za zakup za ribnjake) kojeg ¢ine dva predstavnika Agencije,
dva predstavnika jedinice lokalne samouprave na ¢&ijem se podrudju nalazi preteZni dio
ribnjaka, od kojeg jednog predstavnika odreduje predstavnitko tijelo jedinice lokalne
samouprave odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba, a drugog predstavnika izvr$no tijelo
jedinice lokalne samouprave i jedan predstavnik Ministarstva.

(6) Povjerenstva iz stavka 4. ovoga ¢lanka imenuje Agencija, a &ine ih po pet ¢lanova i tajnik.
(7) Povjerenstva iz stavka 5. ovoga ¢lanka imenuje ministar, a ¢ine ih po pet ¢lanova i tajnik.

Clanak 28.

33



(1) Jedinice lokalne samouprave dostavljaju Agenciji zahtjev za raspisivanje javnog poziva i
dokumentaciju potrebnu za raspisivanje javnog poziva za zakup i zakup za ribnjake.
Dokumentacija i zahtjevi podnose se prvenstveno za proizvodno-tehnoloske cjeline
poljoprivrednog zemlji$ta ili ribnjaka.

(2) Zahtjev za prikupljanje dokumentacije za raspisivanje javnog poziva za zakup i zakup za
ribnjake jedinici lokalne samouprave moZe podnijeti zainteresirana fizicka ili pravna osoba.

(3) Ako jedinica lokalne samouprave u roku od 30 dana ne postupi sukladno zahtjevu iz
stavka 2. ovoga ¢lanka, dokumentaciju prikuplja zainteresirana fizicka ili pravna osoba, koja
istu zajedno sa zahtjevom za raspisivanje poziva dostavlja Agenciji.

(4) Dokumentaciju potrebnu za raspisivanje poziva za zakup, zakup za ribnjake i zamjenu
poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drZave pravilnikom propisuje ministar.

Clanak 29.

(1) Sudionik poziva za zakup i zakup za ribnjake mogu biti nositelji obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva, zadruge koje se bave poljoprivrednom djelatnoS¢u, odnosno
djelatnoséu akvakulture, ili ¢iji su zadrugari poljoprivredni proizvodaci i druge fizicke ili
pravne osobe, koje su do isteka roka za podnoSenje ponuda platile sve obveze s osnova
kori$tenja poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu drZave, odnosno sve obveze s osnove
naknade za koncesiju za gospodarsko koriStenje voda, naknade za vodu za ribnjake (u
daljnjem tekstu: naknada za vodu) i naknade za koritenje vode za navodnjavanje te protiv
kojih se ne vodi postupak radi predaje u posjed poljoprivrednog zemljista, o ¢emu dostavljaju
izjavu uz ponudu na poziv.

(2) Sudionik poziva za zakup i zakup za ribnjake ne moZe biti nositelj obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva, zadruge koje se bave poljoprivrednom djelatnoscu ili Ciji su
zadrugari poljoprivredni proizvodaci i druge fizi¢ke ili pravne osobe koje su poljoprivredno
zemljiste u vlasni$tvu drzave dodijeljeno u zakup dale u podzakup ili su njime na drugi nacin
neovlasteno pravno raspolagale.

(3) Zajednitka ponuda ponuditelja na pozivu za zakup i zakup za ribnjake smatra se
nevazetom.

(4) Ako ponudena zakupnina na pozivu za zakup i za zakup za ribnjake od strane ponuditelja
koji ispunjava pozivne uvjete prelazi dvostruki iznos pocetne zakupnine, takva ponuda se
smatra nevazecom.

(5) Sastavni dio ponude je obrazac Gospodarskog programa koriStenja poljoprivrednog
zemljiSta u vlasni$tvu drzave (u daljnjem tekstu: Gospodarski program).

(6) Gospodarski program sadrZi sljedece sastavnice: podatke o podnositelju ponude, opis
gospodarstva, pokazatelje poslovanja iz prethodnog razdoblja, namjenu koristenja i lokalitet
zemljita, tehnolo$ko-tehnic¢ke karakteristike gospodarskog rada, podatak o potrebnoj
mehanizaciji za obradu zemljista koje je predmet zakupa, investicije i zapoSljavanje,
odekivane financijske rezultate proizvodnje, prikaz ofekivanih troskova i prihoda, posebnu
naznaku kad se radi o ekolo§koj proizvodnji i posebne uvjete zaStite prirode koje utvrduje
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srediSnje tijelo drZavne uprave nadleZno za poslove zatite prirode, ako se poljoprivredno
zemljiSte nalazi unutar za$ti¢enog podrudja.

(7) U Gospodarskom programu vrednovat ée se dosada$nje poslovanje gospodarstva,
poljoprivredna proizvodnja, odnosno djelatnost akvakulture kao primarna djelatnost sudionika
poziva, stru¢na sprema sudionika poziva, odnos broja uvjetnih grla i zemljista kojim
gospodarstvo raspolaZe, raspolaganje potrebnom mehanizacijom za planirano koristenje
zemljiSta, tip proizvodnje koji se planira, udaljenost od zemljista koje se daje u zakup,
poljoprivredna proizvodnja, odnosno djelatnost akvakulture u sustavu ekologke ili integrirane
proizvodnje, broj zaposlenih te planirano novo zaposljavanje, osigurano trZiste za proizvode
koji se namjeravaju proizvoditi, inovativnost planirane proizvodnje, utjecaj na okolis.

(8) Obrazac i nacin vrednovanja Gospodarskog programa, u smislu odredivanja vrijednosti i
teZine pojedine sastavnice uredbom propisuje Vlada Republike Hrvatske.

Clanak 30.

(1) Pravo prvenstva na pozivu za zakup imaju nositelji obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva, zadruge koje se bave poljoprivrednom djelatno$éu ili &iji su zadrugari
poljoprivredni proizvodaéi i druge fizi¢ke ili pravne osobe koje su sudjelovale u pozivu i
ostvarile najvisi zbroj bodova od ukupno moguéih 100 bodova:

a) Gospodarski program, do 60 bodova,

b) dosadadnji posjednik ako je u mirnom posjedu temeljem valjano provedenog natjedaja, 20
bodova,

¢) visina ponudene zakupnine, do 20 bodova, proporcionalno u rasponu od poéetne do
dvostruke pocetne zakupnine, koja nosi najvisi broj bodova.

(2) Pravo prvenstva na pozivu za zakup za ribnjake imaju nositelji obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva, zadruge koje se bave poljoprivrednom djelatno$éu, odnosno
djelatnoS¢u akvakulture ili ¢iji su zadrugari poljoprivredni proizvodadi i druge fizicke ili
pravne osobe koje su sudjelovale u pozivu i ostvarile najvisi zbroj bodova od ukupno
mogucih 100 bodova:

a) Gospodarski program, do 60 bodova,

b) pravna ili fizitka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti akvakulture i koja se bavi
djelatnos¢u akvakulture sukladno posebnom propisu, 20 bodova,

¢) pravna ili fizi¢ka osoba registrirana za obavljanje djelatnosti akvakulture, 15 bodova,

d) visina ponudene zakupnine, do 20 bodova, proporcionalno u rasponu od podetne do
dvostruke pocetne zakupnine, koja nosi najvisi broj bodova.

Clanak 31.

(1) PoCetna zakupnina za zakup i zakup za ribnjake te naknada za vodu utvrduje se sukladno
pravilniku koji donosi ministar.
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(2) Ako je vie osoba iz &lanka 30. ovoga Zakona izjednaceno po broju bodova i ponudenoj
zakupnini, najpovoljniji ponuditelj utvrduje se javnim nadmetanjem. :

(3) Postupak javnog nadmetanja iz stavka 2. ovoga &lanka pravilnikom propisuje ministar.
Clanak 32.

(1) Na temelju odluke o izboru najpovoljnije ponude na pozivu za zakup i zakup za ribnjake
ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske i podnositelj ponude sklapaju ugovor o zakupu i
zakupu za ribnjake u pisanom obliku.

(2) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake koji nije sklopljen u pisanom obliku nema pravni
ucinak.

(3) Prije sklapanja ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake zakupnik mora Agenciji dostaviti
dokaz da je izvrSio sve obveze s osnove koridtenja poljoprivrednog zemlji$ta.

(4) Gospodarski program iz ¢lanka 29. stavka 5. ovoga Zakona prilaZe se ugovoru o zakupu i
zakupu za ribnjake i ¢ini njegov sastavni dio.

(5) Zakupnik je duZan podnositi godisnje izvjedée Agenciji o ispunjavanju ciljeva
Gospodarskog programa do kraja oZujka iduée godine.

(6) Agencija moZe sklopiti aneks ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake sa zakupnikom u
sluCaju opravdane potrebe za izmjenom Gospodarskog programa uvjetovane podizanjem
profitabilnosti u provodenju Gospodarskog programa, nakon proteka deset godina od dana
sklapanja ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake.

(7) Agencija je duzna radi upisa ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake primjerak ugovora
dostaviti nadlenom podruénom uredu za katastar Dr¥avne geodetske uprave, odnosno
Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba i zemlji$noknjiznom odjelu
nadleZnog suda, u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

(8) Primjerak ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave i zakupu za
ribnjake dostavlja se jedinici lokalne samouprave na ¢ijem podrudju se zemljiste nalazi, u
roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

(9) Primjerak ugovora o zakupu za ribnjake dostavlja se Hrvatskim vodama i ministarstvuy
nadleznom za vodno gospodarstvo, u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Clanak 34.
(1) Zakupnina za zakup i zakup za ribnjake te naknada za vodu plaéaju se godisnje.
(2) Zakupnina za zakup i zakup za ribnjake te naknada za vodu za prvu godinu zakupa placaju
se u roku od 15 dana od dana uvodenja u posjed u visini razmjernoj razdoblju koje je

preostalo do isteka godine, a za svaku sljedeéu godinu zakupnina te naknada za vodu plaéaju
se do kraja lipnja tekuée godine.
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(3) Ako je zakupnik u posjedu poljoprivrednog zemljiSta, odnosno ribnjaka iznos zakupnine
za zakup i zakup za ribnjake te naknade za vodu za prvu godinu smanjit ¢e se razmjerno
placenoj zakupnini, odnosno naknadi za vodu.

(4) Na iznose zakupnine i naknade za vodu koji nisu placeni u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka
plaéa se zakonska zatezna kamata.

Clanak 35.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drZave dano u zakup i zakup za ribnjake ne moZe se
dati u podzakup.

(2) Zakupnik ne moZe prenijeti svoje pravo i obveze iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake
na drugu osobu.

(3) Iznimno od stavka 2. ovoga &lanka, za slufaj promjene nositelja obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva uzrokovanog umirovljenjem i trajnom nesposobnos¢u za rad,
prava i obveze zakupnika koji je nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva mogu se
prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na novog nositelja, a u slu€aju njegove

smrti na nasljednika koji je postao nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, i to do
isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije.

(4) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢&lanka, prava i obveze zakupnika koji je obrtnik, mogu se
prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na njegove nasljednike sukladno posebnom
propisu o obrtu i to do isteka roka na koji je taj ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije.

(5) Iznimno od stavka 2. ovoga ¢lanka, prava i obveze zakupnika koji je pravna osoba mogu
se prenijeti iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake na pravnu osobu Ciji je osnivad
zakupnik, do isteka roka na koji je ugovor sklopljen, uz suglasnost Agencije.

(6) Zakupnik iz stavka 5. ovoga ¢lanka moZe prenijeti prava i obveze iz ugovora o zakupu i
zakupu za ribnjake na pravnu osobu &iji je osnival, ako je ispunio ugovorne obveze i ako

pristane biti solidarni jamac za obveze iz ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake pravne osobe
na koju se prava i obveze iz ugovora prenose.

Clanak 36.
Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake sadrzZi obvezno odredbe koje se odnose na:
a) predmet zakupa,
b) vrijeme trajanja zakupa,
¢) visinu i rok pla¢anja zakupnine, odnosno naknade za koriStenje ribnjaka,
d) prava i obveze zakupnika,
¢) namjenu kori$tenja zakupljenog zemljista,
f) odustanak od ugovora,
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g) razloge za raskid ugovora,

h) dopustivost postavljanja gospodarskih objekata, pomocénih uredaja i objekata za
iskori$tavanje zemljista,

i) Gospodarski program,

j) uvjete zastite prirode ako se poljoprivredno zemljiSte u cijelosti ili djelomi¢no nalazi unutar
granica podrudja zasti¢enog temeljem posebnog propisa o zastiti prirode.

Clanak 37.
(1) Sklapanjem ugovora o zakupu za ribnjake zakupnik stjete pravo koriStenja kopnenih voda
radi uzgoja riba i drugih vodenih organizama pogodnih za gospodarski uzgoj za sve vrijeme

trajanja zakupa.

(2) Sastavni dio ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka su posebni uvjeti koriStenja voda koje
izdaju Hrvatske vode sukladno posebnom propisu o vodama.

(3) Ugovor iz stavka 1. ovoga €lanka sklapa se po prethodnoj suglasnosti ministarstva
nadleZnog za vodno gospodarstvo.

(4) Naknada za koristenje ribnjaka sastoji se od zakupnine za ribnjake i naknade za vodu.
(5) Odredbe ovoga ¢€lanka u dijelu ostvarivanja prava na koristenje kopnenih voda radi uzgoja
riba i drugih vodenih organizama pogodnih za gospodarski uzgoj odgovarajuce se primjenjuju

na ribnjake i ribogojilista koji su u vlasni$tvu ili posjedu fizi¢kih ili pravnih osoba.

(6) Ministar pravilnikom propisuje uvjete i postupak za ostvarivanje prava iz stavka 5. ovoga
¢lanka.

Clanak 38.
(1) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake prestaje protekom vremena na koje je sklopljen.
(2) Od ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake moZe se u svako vrijeme sporazumno odustati.
(3) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake raskida se ako zakupljeno poljoprivredno zemljiste
prestane biti poljoprivredno zbog promjene namjene ili ako se zemljiSte koristi suprotno
odredbama ugovora ili ovoga Zakona.

(4) Ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake raskida se ako zakupnik:

a) ne plati zakupninu te naknadu za vodu do kraja rujna tekuée godine, osim u slucaju viSe
sile, ili drugih nepredvidenih okolnosti koje nisu krivnja zakupnika,

b) ne koristi poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu drZave kao dobar gospodar,

¢) ne ostvaruje ciljeve Gospodarskog programa koji ¢ini sastavni dio ugovora o zakupu, dvije
godine uzastopno od dana sklapanja ugovora, osim u slu¢aju vise sile,
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d) obraduje poljoprivredno zemljiste suprotno odredbama sklopljenog ugovora,
¢) daje zakupljeno zemljiste u podzakup,

f) bez odobrenja zakupodavca izvrsi investicijske radove na poljoprivrednom zemljistu koji
prelaze granice uobi¢ajenoga gospodarenja ili promijeni nain koriStenja poljoprivrednog
zemljista,

g) obavlja aktivnosti suprotno propisima o zadtiti prirode ili radnje koje imaju negativan
utjecaj na bogatstvo ili stanje prirodnog podrudja te ako na bilo koji nacin ugroZava opstanak
prirodnih vrijednosti.

(5) Zakupodavac ¢e raskinuti ugovor o zakupu za ribnjake ako se zakupnik ne pridrZava
posebnih uvjeta kori§tenja voda iz ¢lanka 37. stavka 2. ovoga Zakona.

(6) Ugovor se smatra raskinutim danom dostave obavijesti o raskidu zakupniku. U obavijesti
je odreden rok u kojem zakupnik ima pravo skinuti usjeve, odnosno plodove.

(7) U sludaju iz stavka 3. ovoga &lanka zakupnik je duZan u roku od 30 dana od dana
prestanka ugovora o zakupu, odnosno po skidanju usjeva predati zemljiSte u posjed vlasniku
putem Povjerenstva iz €lanka 33. ovoga Zakona.

(8) Obavijest o prestanku i raskidu ugovora o zakupu mora biti dostavljena nadleZnom
podruénom uredu za katastar Drzavne geodetske uprave, odnosno Gradskom uredu za katastar
i geodetske poslove Grada Zagreba i zemlji$noknjiznom odjelu nadleznog suda.

Clanak 43.

(1) Za povr§inu miniranog poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave koje je dano u zakup
i zakup za ribnjake zakupnina se umanjuje razmjerno troskovima razminiranja koje snosi
zakupnik.

(2) Zakupnik je duZan poljoprivredno zemljidte iz stavka 1. ovoga ¢lanka razminirati u roku
od dvije godine od dana sklapanja ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake i ne moZe ga
obradivati do razminiranja, a ako se ne razminira u roku od dvije godine ugovor se raskida i
duZan je platiti zakupninu za to vrijeme.

(3) Zakupnik nema pravo na naknadu tro$kova razminiranja zemljiSta iz stavka 1. ovoga
¢lanka, ako se ugovor o zakupu i zakupu za ribnjake raskida na njegov zahtjev ili njegovom
krivnjom.

(4) Na osnovi sklopljenoga ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, zakupnika uvodi u posjed
Povjerenstvo iz ¢lanka 33. ovoga Zakona, u roku od 30 dana od dana razminiranja.

(5) Poljoprivredno zemljiste u vlasni§tvu drzave koje nije u funkciji poljoprivredne

proizvodnje ili je obraslo videgodidnjim raslinjem zakupnik je duZan iskr¢iti o vlastitom
trogku, u roku od dvije godine od dana uvodenja u posjed.
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(6) Kr&¢enjem poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drZzave u smislu ovoga Zakona smatra se
njegovo privodenje poljoprivrednoj proizvodnji, odnosno uklanjanje nadzemnih i podzemnih
dijelova viSegodiSnjeg raslinja.

(7) Drvnom masom koja ostane nakon kréenja poljoprivrednog zemljiSta iz stavka 5. ovoga
Clanka raspolaZze zakupnik. Na transport drvne mase primjenjuju se posebni propisi o
Sumama.

(8) Agencija imenuje Povjerenstvo koje procjenjuje troskove stavljanja u funkciju
poljoprivredne proizvodnje poljoprivrednog zemljista iz stavka 5. ovoga ¢lanka i vrijednost
drvne mase. Povjerenstvo je sastavljeno od pet ¢lanova i to agronomske, Sumarske, geodetske
i pravne struke od kojih je jedan predstavnik jedinice lokalne samouprave na cijem se
podrucju zemljiste nalazi.

(9) Zakupnik je u obvezi dati Agenciji bankarsko jamstvo u visini troSkova za uklanjanje
nadzemnih i podzemnih dijelova viSegodiSnjeg raslinja, a sukladno procjeni Povjerenstva iz
stavka 8. ovoga €lanka.

(10) Na osnovi sklopljenoga ugovora o zakupu i zakupu za ribnjake, zakupnika
poljoprivrednog zemljista iz stavka 5. ovoga ¢lanka uvodi u posjed Povjerenstvo iz ¢lanka 33.
ovoga Zakona, u roku od 30 dana od sklapanja ugovora.

Clanak 45.

(1) Ugovorom o zakupu i zakupu za ribnjake ugovorit ée se uskladivanje visine zakupnine 1
naknade za vodu za vrijeme trajanja valjanih ugovora i o¢uvanje vrijednosti zakupnine i
naknade za vodu.

(2) Nadin revalorizacije zakupnine pravilnikom ¢e propisati ministar uz prethodnu suglasnost
ministra nadleZnog za financije.

(3) Evidenciju naplate po ugovoru o zakupu i zakupu za ribnjake vodi Agencija.

Clanak 46.
(1) Zajedni¢ki pas$njak je proizvodno-tehnoloska cjelina poljoprivrednog Zemlji§ta u
vlasni$tvu drZave koje je u naravi pas$njak, livada, sjenoko$a i neplodno zemljiste namijenjeno
zajednickoj ispasi stoke i peradi, a moZe se nalaziti unutar ili izvan zastiCenog podrudja.
(2) Agencija vodi Registar zajednickih paSnjaka.
(3) Ministar pravilnikom propisuje na¢in vodenja Registra zajedni¢kih pasnjaka.

Clanak 47.

(1) Zajedni¢ki pasnjak daje se u zakup fizi¢koj ili pravnoj osobi putem javnog poziva na rok
od pet godina.

(2) Zajedni¢ki pasnjak daje se u zakup zainteresiranim ponuditeljima, fizi€¢kim i pravnim
osobama koji su vlasnici stoke i zainteresirani su za ispaSu na zajedni¢kim paSnjacima i
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upisani su u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava. Svaki odabrani ponuditelj dobiva u
zakup dio povriine zajedni¢kog paSnjaka proporcionalno broju uvjetnih grla stoke kojih je
vlasnik.

(3) Prednost pri odabiru imaju ponuditelji iz stavka 2. ovoga ¢lanka s prebivalistem, odnosno
sjediStem na podrudju jedinice lokalne samouprave gdje se zajedni¢ki pasnjak nalazi ili s
prebivaliStem, odnosno sjeditem na podrudju susjedne jedinice lokalne samouprave,
najmanje dvije godine do objave javnog poziva.

(4) Agencija donosi odluku o dodjeli zakupa zajedni¢kog pasnjaka.

(5) Odluku o dodjeli u zakup zajednickog pasnjaka u zasti¢enom podrugju donosi Agencija uz
prethodnu suglasnost sredi$njeg tijela drzavne uprave nadleZnog za poslove zastite prirode.

(6) Na osnovi odluke o dodjeli zakupa ravnatelj Agencije i podnositelji ponude sklapaju
ugovor o zakupu zajednickog pasnjaka u pisanom obliku, na koje se odgovarajuée primjenjuju
odredbe ¢lanaka 32., 36. i 38. ovoga Zakona.

(7) Ugovor za zakup zajednickog pasnjaka u zaStienom podrudju sadrZi i posebne uvjete
zaltite prirode koje utvrduje sredi$nje tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove zastite
prirode.

(8) Ministar pravilnikom propisuje nacin i uvjete za podnoSenje zahtjeva i kriterije za dodjelu
zajednickih pasnjaka iz stavaka 1., 2. i 3. ovoga ¢lanka.

Clanak 49.

(1) Poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drZave moZe se zamijeniti za poljoprivredno
zemljiste u vlasniStvu fizickih ili pravnih osoba pribliZno iste vrijednosti radi okrupnjavanja
poljoprivrednog zemlji$ta.

(2) Zahtjev za zamjenu poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka fizi¢ka ili pravna
osoba podnosi Agenciji.

(3) Dokumentaciju za poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu fizi¢kih ili pravnih osoba Agenciji
dostavlja podnositelj zahtjeva.

(4) Dokumentaciju za poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drzave Agenciji dostavlja jedinica
lokalne samouprave, odnosno Grad Zagreb ili fizika ili pravna osoba iz stavka 1. ovoga
¢lanka.

(5) Odluku o zamjeni poljoprivrednog zemlji§ta iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi Agencija na
temelju dostavljene dokumentacije.

(6) Na osnovi odluke o zamjeni poljoprivrednog zemljidta ravnatelj Agencije u ime Republike
Hrvatske i podnositelj zahtjeva za zamjenu sklapaju ugovor o zamjeni u pisanom obliku.

(7) Porez na promet nekretninama ne placaju osobe koje stjeCu nekretnine u postupku
zamjene poljoprivrednog zemljista s Republikom Hrvatskom.
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(8) Poljoprivredno zemlji$te iz ugovora o zamjeni koje je postalo vlasnidtvo drzave uvritava
se u Zemlji$ni fond.

(9) Odredbe clanka 32. stavaka 2., 7. i 8. i ¢lanka 33. ovoga Zakona odgovarajuée se
primjenjuju i na ugovor o zamjeni poljoprivrednog zemljista.

(10) Postupak zamjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze pokrenuti i Agencija.
Clanak 50.

(1) Poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drzave iznimno se prodaje izravnhom pogodbom po
trZi$noj cijeni koju utvrduje Agencija, u sljedeéim sluéajevima:

a) za katastarske Cestice poljoprivrednih povr§ina koje graniCe sa zemljitem podnositelja
zahtjeva, a nalaze se izvan proizvodno-tehnoloskih cjelina, ¢ija veli€¢ina u Kontinentalnoj
regiji Republike Hrvatske nije veca od 1 ha, a u Jadranskoj regiji Republike Hrvatske od 0,2
ha,

b) za Kkatastarske Cestice do kojih se moZe pristupiti samo preko zemljista u vlasnitvu
podnositelja zahtjeva u svrhu okrupnjavanja,

c) za katastarske Cestice za koje je pribavljena dokumentacija za gradnju poljoprivrednih
objekata,

d) kada se privodi drugoj gospodarskoj funkciji koja nije poljoprivredna, a u interesu je
Republike Hrvatske,

e) za katastarske Cestice poljoprivrednog zemlji$ta koje koriste korisnici kuéa u vlasnistvu
Republike Hrvatske kojima upravlja Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama.

(2) Poljoprivredno zemljiste u vlasniS§tvu drZave prodaje se izravnom pogodbom ako
zainteresirana osoba podnese zahtjev Agenciji kojem prilaze dokaz o ispunjavanju uvjeta iz
stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Obavijest o podnesenom zahtjevu iz stavka 2. ovoga ¢lanka Agencija je duZna objaviti na
oglasnoj plo¢i jedinice lokalne samouprave, odnosno Grada Zagreba, na ¢ijem se podrudju

poljoprivredno zemljiste nalazi i na internetskoj stranici Agencije.

(4) Ako je viSe osoba podnijelo zahtjev iz stavka 2. ovoga ¢lanka za isto poljoprivredno
zemljiSte u vlasniStvu drZave kupac se utvrduje javnim nadmetanjem.

(5) Na postupak javnog nadmetanja iz stavka 4. ovoga ¢lanka odgovarajuce se primjenjuju
odredbe ¢lanka 31. stavka 3. ovoga Zakona.

(6) Odluku o prodaji izravnom pogodbom donosi Agencija.

(7) Na osnovi odluke iz stavka 6. ovoga ¢lanka ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske i
kupac sklapaju ugovor o prodaji u pisanom obliku.
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(8) Agencija ima pravo nazadkupnje poljoprivrednog zemljiS§ta prodanog izravnom
pogodbom, po istoj cijeni po kojoj je kupljeno.

(9) Odredbe &lanaka 32., 33. i 44. ovoga Zakona odgovarajuée se primjenjuju i na ugovor o
prodaji poljoprivrednog zemljista u vlasnitvu drzave izravnom pogodbom.

(10) Metodologiju utvrdivanja cijene iz stavka 1. ovoga ¢lanka pravilnikom propisuje
ministar, na temelju karakteristike, poloZaja i drugih osobitosti za utvrdivanje vrijednosti
poljoprivrednog zemljista.

Clanak 51.

(1) Iznimno, poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drZave Agencija moZze dati na koriStenje
bez javnog poziva znanstveno-nastavnim institucijama iz podruja poljoprivrede,
kaznionicama i ustanovama koje u obavljanju svoje djelatnosti imaju potrebu za
poljoprivrednim zemljistem, a njihov je osniva¢ Republika Hrvatska.

(2) Poljoprivredno zemljiste u vlasnidtvu drZave mozZe se dati na kori$tenje za potrebe
strudnog i znanstveno-nastavnog rada, rehabilitaciju i socijalizaciju ili druge potrebe
poljoprivredne namjene, na rok do 25 godina, i to:

—do 10 ha — bez naknade,

— od 10 ha do 100 ha — uz naknadu u visini 50% zakupnine na podru¢ju na kojem se
poljoprivredno zemljiSte nalazi,

— vige od 100 ha — uz naknadu u visini 100% zakupnine na podru¢ju na kojem se
poljoprivredno zemljiSte nalazi.

Clanak 52.

(1) Zahtjev za davanje na koriStenje poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drZave bez javnog
poziva podnosi se Agenciji.

(2) Sastavni dio zahtjeva je i Gospodarski program.

(3) Na sadr?aj Gospodarskog programa odgovarajuce se primjenjuju odredbe ¢lanka 29.
stavka 6. ovoga Zakona.

(4) Odluku o davanju na koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasni§tvu drzave bez javnog
poziva donosi Agencija uz suglasnost Ministarstva.

(5) Na osnovi odluke iz stavka 4. ovoga &lanka ravnatelj Agencije u ime Republike Hrvatske i
podnositelj zahtjeva sklapaju ugovor o davanju na koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u
vlasni$tvu drZave u pisanom obliku.

(6) Odredbe &lanaka 7., 32., 33., 34., 35., 38. te ¢lanaka 44. 1 45. ovoga Zakona odgovarajuce

se primjenjuju i na ugovor o davanju na koriStenje poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu
drzave bez javnog poziva.

V1. ZEMLIJISNI FOND
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Clanak 53.

(1) Poljoprivredno zemljiste koje Agencija kupi, zamijeni, neobradeno poljoprivredno
zemljiste iz ¢lanka 13. stavka 1. ovoga Zakona ¢ine ZemljiSni fond.

(2) Agencija raspolaZze Zemljisnim fondom.

Clanak 55.

(1) Poljoprivredno zemljiste iz Zemljisnog fonda Agencija daje u zakup i zakup za ribnjake
javnim pozivom, zamjenjuje, iznimno prodaje ili raspolaze istim u svrhu okrupnjavanja.

(2) Odluku o raspisivanju javnog poziva za zakup i zakup za ribnjake iz stavka 1. ovoga
¢lanka donosi Agencija.

(3) Odredbe ¢&lanaka od 27. do 45. ovoga Zakona odgovarajuce se primjenjuju na javne pozive
za zakup i zakup za ribnjake za poljoprivredno zemljiSte iz ZemljiSnog fonda.

(4) Poljoprivredno zemljidte iz Zemljidnog fonda prodaje se po trzi¥noj cijeni koju utvrduje
Agencija.

(5) Odredbe &lanka 50. ovoga Zakona odgovarajue se primjenjuju na prodaju
poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ovoga €lanka.

(6) Odredbe ovoga ¢lanka ne primjenjuju se na katastarske Cestice poljoprivrednog zemljiSta
koje koriste korisnici ku¢a u vlasnidtvu Republike Hrvatske kojima upravlja Agencija za
pravni promet i posredovanje nekretninama.

(7) Korisnici kuéa u vlasnitvu Republike Hrvatske kojima upravlja Agencija za pravni
promet i posredovanje nekretninama imaju pravo prvozakupa katastarskih Cestica
poljoprivrednog zemljista kojeg koriste.

(8) Na pravo prvozakupa iz stavka 7. ovoga ¢lanka na odgovarajuéi se nadin primjenjuju
odredbe &lanka 50. stavaka 2., 3., 4., 5., 6., 7.19. ovoga Zakona.

Clanak 57.

(1) Djelatnost Agencije ¢ine sljedeéi poslovi:

a) zatita poljoprivrednog zemljita od onecid¢avanja i ostecenja,

b) pradenje stanja poljoprivrednog zemljista,

c) laboratorijske analize zemljiSta,

d) vodenje jedinstvene baze podataka temeljem ¢lanka 8. stavka 2. ovoga Zakona,
e) koristenje poljoprivrednog zemljista,

f) raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem,

g) promet poljoprivrednim zemljiStem,

h) okrupnjavanje poljoprivrednog zemljista,

i) sudjelovanje u postupcima uredenja poljoprivrednog zemljista u skladu s posebnim
propisima,
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j) vodenje evidencije zakupnika zemljista, zakupnika ribnjaka i zakupnika zajednickih
pasnjaka,

k) suradnja s drZavnim tijelima, ustanovama, jedinicama podru¢ne (regionalne) samouprave i
jedinicama lokalne samouprave u svezi poslova iz djelokruga Agencije koji su joj stavljeni u
nadleznost,

1) praéenje i ocjenjivanje udinaka raznih mjera poljoprivredne politike i mjera drugih politika
na okrupnjavanje poljoprivrednog zemljista,

m) i drugi poslovi u skladu s ovim Zakonom i aktom o osnivanju.

(2) Poslove iz stavka 1. totaka b), d), f) i j) ovoga &lanka Agencija obavlja kao javne ovlasti.

(3) Agencija putem Ministarstva podnosi godisnje izvjeSée o svom radu Vladi Republike
Hrvatske.

Clanak 58.

(1) Agencija ¢e uspostaviti, razvijati, voditi i odrZavati Informacijski sustav o
poljoprivrednom zemljistu u Republici Hrvatskoj u svrhu ucinkovitije zaStite, koristenja i
raspolaganja poljoprivrednim zemljistem. Informacijski sustav ¢e sadrZavati podatke o
odrZavanju, zastiti, promjeni namjene i raspolaganju zemljiStem.

(2) Jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave i jedinice lokalne samouprave, DrZavna
geodetska uprava, ministarstvo nadleZno za poslove pravosuda i Agencija za placanja u
poljoprivredi, ribarstvu i ruralnom razvoju obvezni su sudjelovati dostavom podataka kojima
raspolazu u svrhu uspostave, razvoja, vodenja i odrZavanja Informacijskog sustava, bez
naknade.

(3) Agencija je ovlastena bez naknade pristupati podacima i koristiti podatke o
poljoprivrednom zemljistu u vlasnistvu drZave iz evidencije sudova, tijela drzavne uprave,
zavoda i pravnih osoba &iji je osnivad Republike Hrvatska kao i drugih javnih evidencija.
Pristup podacima iz evidencija uspostavit ¢e se i izravno elektroni¢kim putem.

(4) Agencija je duzna DrZavnom uredu za upravljanje drzavnom imovinom koji vodi sredis$nji
registar drzavne imovine dostavljati podatke kojima raspolaZe.

(5) Nagin uspostave, sadrzaj podataka iz stavka 1. ovoga ¢lanka i vodenje Informacijskog
sustava pravilnikom propisuje ministar.

Clanak 59.

(1) Agencija je duZna nadleZnom opéinskom drzavnom odvjetniStvu dostaviti potrebne
podatke i dokumentaciju za uknjizbu prava vlasnidtva na nekretninama u vlasniStvu drzave,
kao i zatraZiti provedbu parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata u katastarskom operatu i
u zemljis$noj knjizi.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, Agencija dostavlja zemljiSnoknjiznom odjelu

nadleznog suda prijedlog za uknjizbu prava vlasni§tva drZave na nekretninama koje su
upisane kao drustveno vlasnistvo.
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(3) Agencija izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene parcelacijske i geodetske elaborate
za poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drZave, a koji se izraduju po programima DrZavne
geodetske uprave.

(4) Agencija izdaje suglasnost na pregledane i potvrdene geodetske elaborate za promjenu
nacina uporabe katastarske Cestice poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave.

(5) Ministar pravilnikom propisuje najmanju povrSinu poljoprivrednog zemljista kod
razvrgnuéa suvlasnicke zajednice.

Clanak 70.

(1) Nov€anom kaznom od 50.000,00 do 500.000,00 kuna kaznit ¢e se za prekr$aj pravna
osoba koja obavi promjenu namjene poljoprivrednog zemljista protivno dokumentima
prostornog uredenja (¢lanak 16. stavak 1.) i bez dokaza o oslobadanju od plaéanja naknade
(Clanak 24. stavak 3.)

(2) Za prekrsaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka kaznit ¢e se nov&anom kaznom od 5.000,00 do
50.000,00 kuna i odgovorna osoba u pravnoj osobi.

(3) Nov¢anom kaznom od 5.000,00 do 50.000,00 kuna kaznit ée se fizi¢ka osoba za prekr$aj
iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
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